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VERENIGING VAN MEDE~EIGENAARS R. 325
Woonproject ANDES Huis SALTA
GENT (WONDELGEM)

HET JAAR TWEEDUIZEND EN T

Op vijfentwintig april

Te Nevele, Cyriel Buyssestraat/}éﬁf

Voor Meester Alfred DUERINCK, /geassocieerd notaris, vennoot
van de burgerlijke vennootschap onder de vorm wvan een
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid

Duerinck & Byttebier, geassocieerde notarissen, met zetel te
Nevele, Cyriel Buyssestraat 38.

IS VERSCHENEN:

De commanditaire vennootschap op aandelen “J.P.D.”, met
zetel te Aalter, Bellemstraat 160, rechtspersonenregister
Gent, ondernemingsnummer 0452.505.592.

Opgericht onder de vorm van een besloten vennootschap
met beperkte aansprakelijkheid bij akte verleden voor
neotaris Alfred Duerinck te Nevele op veertien april
negentienhonderd vierennegentiqg, bekendgemaakt in de bijlage
tot het Belgisch Staatskblad van elf mei daarna onder nummer
940511-68.

Omgezet in een naamloze vennootschap bij beslissing van
de buitengewone algemene vergadering waarvan het proces-
verbaal werd opgemaakt door wvoornoemde notaris Duerinck op
dertig september negentienhonderd achtennegentig,
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad wvan
drieéntwintig oktober daarna onder nummers 981023-151 en
152.

Waarvan de statuten gewijzigd werden bij beslissing van
de buitengewone algemene vergadering waarvan het proces-
verbaal werd opgemaakt door voornoemde notaris Duerinck:

- op zes februari tweeduizend en vier, bekendgemaakt in de
bijlage tot het Belgisch  Staatsblad wvan één maart
tweeduizend en vier onder nummer (0035490:

- op éénentwintig december tweeduizend en vijf,
bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van
dertien januari tweeduizend en zes onder nummer 06013811,

Omgezet 1in een commanditaire vennootschap op aandelen
bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering
waarvan het proces-verbaal werd opgemaakt door voornoemde
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notaris Duerinck op vierentwintig februari tweedulzend en
zes, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad
van veertien maart tweeduizend en zes onder nummer 06049451,
Hier overeenkomstig artikel 12 wvan de statuten
vertegenwoordigd door de raad van zaakveoerders:
- de heer  Jean-Pierre Duhamel,,/};onend te RAalter,
Bellemstraat 160;
- mevrouw Martha Lauwers,,/g;nend te Balter, Bellemstraat
160.
Beiden tot zaakvoerder benoemd door de voormelde
buitengewone algemene vergadering van vierentwintig februari
tweeduizend en zes.
Enige zaakvoerders van de vennootschap, samen de raad
van zaakvoerders vormend,

Die vertegenwoordigd als gezegd, mij, notaris, verzocht
heeft de statuten van de verder beschreven
appartementsgebouwen in oprichting vast te leggen.

[ 1. INLEIDENDE UITEENZETTING - BODEMSANERINGSDECREET |

Afdeling 1. Inleidende uiteenzetting

1.1. De comparante verklaart een appartementsgebouw te
laten oprichten, waarvan zij meerdere, zoniet alle
privatieven als onderscheidene eilgendommen wil vervreemden
aan derden, op het onroerend goed gelegen te Gent
(Wondelgem), Evergemsesteenweg 193, hierna beschreven onder
ITII. Afdeling 2.

1.2. Het  bouwproject wordt opgericht volgens de
bouwplannen en lastenboeken, opgemaakt door “GWM
Architecten” burgerlijke wvennoctschap onder de vorm van e€en
besloten venncotschap met beperkte aansprakelijkheid, met
zetel te 9000 Gent, Parklaan 26 en ondertekend door Gustavo
Mulhall ingeschreven op de tabel der Orde wvan Architecten
van de Provincie QOost-Vlaanderen,

1.3, Door het College van Burgemeester en Schepenen van
de stad Gent werden volgende stedenbouwkundige vergunningen
afgeleverd, betreffende het hiervoor beschreven onroerend
goed:



1. STEDENBROUWKUNDIGE VERGUNNING 2006/40187

De wvergunning luidt als volgt:

“Dossiernummer 20064728 /WO-SVE/HK/DA
Dossiernummer Rohm §.00/44021/15209.3
Energieprestatiedossiernr : 44021-G-2006/40187

Het Dbetreft een aanvraag tot de oprichting wvan 7
appartementen, 5 loften, winkelruimte en kantoren.

Het <c¢cllege van burgemeester en schepenen heeft deze
aanvraag onderzocht, rekening houdend met de ter zake
geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het
decreet Dbetreffende de ruimtelijke ordening, gecctrdineerd
op 22 oktober 1996, het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening en de
uitvoeringsbesluiten. De aanvraag werd openbaar gemaakt
volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit
betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingaanvragen,

Het <college van burgemeester en schepenen heeft Kennis
genomen van het eensluidend advies wvan de gemachtigde
ambtenaar, uitgebracht op 27 cktcher 2006:

ALGEMENE CONCLUSIE

Het geheel resulteert in een vrij grootschalig complex, dat
niet onmiddellijk aansluiting wvindt bij zijn omgeving, en
ongetwijfeld een precedentswaarde zal hebben voor dit
stadsdeel.

Aangezien dit enerzijds inspeelt op de beleidsopties van de
stad en anderzijds de bestaande stedenbouwkundige context
niet in nadelige zin beinvlcedt, besluit mijn bestuur tot
een gunstig advies.

BIJGEVOLG BESLIST HET CCOLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
IN DE ZITTING VAN 1l¢ NOVEMBER 2006 HET VOLGENDE:
Het «college van burgemeester en sSchepenen verleent de
vergunning aan de aanvrager, die ertoe verplicht is:
1. het college wvan burgemeester en schepenen en de
gemachtigde ambtenaar per aangetekende brief op de
hoogte te brengen van het begin van de werkzaamheden of
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handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste
acht dagen voor de aanvatting van die werkzaamheden of
handelingen.
2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:
De brandweervoorschriften, die betrekking hebben cp deze
stedenbouwkundige vergunning, moeten strikt nageleefd worden
(zie advies van 24 juli 2006 met kenmerk 2006/2357-01/EL).
De koelgreoepen op het dakterras en groendak moeten in
overeenstemming zijn met de bepalingen van het algemeen
bouwreglement, artikel g: airconditioneringtoestellien
koelgroepen. Teneinde de geluidshinder veoor de omwonenden te
beperken, is in woongebieden de plaatsing 1n de open lucht
van de buitenunit met ventilatoren van een alrconditioning
of koelgroep verboden, tenzij aan minstens een van de
volgende voorwaarden is voldaan: de  bultenunit wordt
geplaatst op minimum 50 m van de dichtst bijgelegen woning,
het in copenlucht gemeten geluidsniveau ter hoogte van de
buitenunit bedraagt maximum 35 db.
De vrije doorgang van de gangen, sassen en overlopen moeten
minimum 1,50 m bedragen, slingerkromme niet inbegrepen. Op
de plannen is slechts 1,49 m voorzien.
Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbhaar worden
afgescheiden van het openbare domein (bijvoorbeeld door
middel wvan een dorpel, afsluiting, verschil in materialen
etc.)}.
De elektriciteitscabine valt niet onder deze vergunning.
3. de volgende opmerkingen in acht te nemen:
Ten laatste 15 dagen voor de controle van het uitzetten van
de bouwlijn moet een afspraak gemaakt worden met de Dienst
Stedenbouw en Ruimtelijke Planning, tel (09 266 78 30,
topografiefgent.be.
Hemelwater
De aanstiplijst is bijgevoegd, deze voldoet aan de
gewestelijke verordening Iinzake hemelwater.
De infiltratie-voorziening zoals in de aanstiplijst vermeld,
namelijk met een opperviakte van 30 m? en een volume van
20.000 1, wordt effectief.
De bouwheer 1is steeds verantwoordelijk wvoor gebeurlijke
beschadigingen van de verhardingen van de openbare weg,
trottoirs, boordstenen en de rijweg, te wijten aan de
bouwactiviteit. Deze beschadigingen worden door de dienst
Wegen, Bruggen en Waterlopen hersteld op kosten vwvan de
bouwheer.



De afvoer van het regen- en afvalwater moet op kosten en
risico van de bouwheer, hetzij door natuurlijke afloop,
hetzij door oppompen in overeenstemming met de diepteligging
van de te maken rioolaansluiting binnen het eligendom
uitgevoerd worden. Indien er een bestaande aansluiting of
een wachtaansluiting aanwezig is, 1s de diepteligging
hiervan bindend.

De bijzondere aandacht van de bouwheer wordt gevestigd op
het feit dat het waterpeil in de straatriolering kan stijgen
tot gemiddeld 50 cm onder het straatniveau. De bouwheer moet
hier dan ook rekening mee houden bij de aanleg van (en de
aansluitingen op) zijn binnenhuisriclering. Onder geen
enkele voorwaarde zal het Stadsbestuur aansprakelijk kunnen
gesteld worden voor schade door wateroverlast die een gevolg
is van onoordeelkundige aanleg van de binnenhuisriolering.
De bouwheer moet alle nodige veiligheids- en
voorzorgsmaatregelen treffen om het onder water lopen van
lokalen met regenwater/opperviaktewater te voorkomen. In
ieder geval zal het Stadsbestuur onder geen enkele
voorwaarde aansprakelijk kunnen gesteld worden voor het
onder water lopen van laag gelegen «constructies of
constructies gelegen onder het straatniveau/omgevingsniveau.

AANSLUITING OP DE RIOLERING

De aansluiting op het rioleringsnet 1is verplicht en wordt,
wat betreft het gedeelte gelegen op het openbare domein,
uitgevoerd door de zorgen van TMVW. Een aanvraag tot het
bekomen van een rioclaansluiting moet worden ingediend bij
TMVW, Stropkaai 14 te 9000 Gent (Aquafoon 078 35 35 99),

De buis waarop de aansluiting naar de openbare riolering
moet gerealiseerd worden, moet dusdanig geplaatst zijn dat
de uitvoering van een spiemofverbinding of
krimpmofverbinding mogelijk is en moet voorzien worden in
buizen van een BENOR-merk van het materiaaltype:

- ofwel gresbuizen volgens norm NBN EN 295 met een inwendige
diameter van 150 millimeter;

- ofwel PVC-bulzen voor ricolering volgens norm NBN 742-108
met inwendige diameter van 160 millimeter.

Deze buis mag enkel geplaatst worden nadat de vertakking is
gerealiseerd.

De interne riclering moet zo ontworpen worden dat er in de
toekomst kan aangesloten worden met een gescheiden
rioleringssysteem {afzonderlijke aansluitingen voor



regenwater en afvalwater). Dus niet 2zoals in het ontwerp.
Een overloop van de regenwater put dient afzonderlijk
aangeboden te worden. Er 1is nog geen aparte regenwaterafvoer
(RWA) ~aansluiting mogelijk. De RWA-leidingen naar de straat
zijn te voorzien als wachtaansluiting.

Voorlopig meet het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de
riolering afgevoerd worden.

Bovendien moeten de RWA en DWA afvoeren naast elkaar worden
aangebocden ter hoogte van de rocilijn (tussen 40 en 60 cm
afstand} .

Artikel 14 van het bouwreglement voorziet dat vanaf een
verharde oppervlakte van 300 m? moet voorzien worden in het
maximaal beperken en vertragen van de afvoer van hemelwater.
De Milieudienst adviseert of de voorziene maatregelen een
nodige en voldcende beperking en vertraging realiseert.

Bij de aanleg van hemelwaterbuffers moet voorzien worden in
een capaciteit van minimaal 6 m? per 300 m? (dit 1is 20 m?
per 1.000 me overeenstemmend met 20 mm neerslagqg)
dakoppervliakte en/of verharde opperviakte, met een
leeglooptijd van minimaal 8 uur (volledige leegloop van de
voorziene capaciteit),

Mogelijke reducties hierop zijn:

A. Fen reductie om rekening te houden met het ‘'bufferend
vermogen' van hemelwaterputten voor hergebruik omdat deze
niet permanent maximaal gevuld zijn:

Per volumeschijf van 5 m’ van de hemelwaterput mag 100 m?
verharde oppervlakte 1in mindering worden gebracht (voor
zover de hemelwaterput voor hergebruik goed gedimensioneerd
is in functie van het effectieve hergebruik van hemelwater.
Het eventuele overgedimensioneerde aandeel mag niet 1in
mindering gebracht worden. De bouwheer maakt waar nodig de
motivatienota hiervan op).

B. Een reductie voor integrale afkoppeling:

Verharde oppervliakken die integraal afgekoppeld worden bvb.
hetzij naar waterlopen, grachten of door infiltratie mogen
eveneens in mindering gebracht worden, echter rekening
houdend met de afvoerdebietsbeperkingen geldend voor de
waterloop, gracht, ondergrond f{(en mits het bekomen van de
benodigde vergunningen in het geval van bevaarbare of
geklasseerde onbevaarbare waterlopen).
Afkoppelingsmaatregelen van hemelwater uit openbare
afvalwaterriclering naar openbare regenwaterriolering vallen
hier niet onder.




C. Een reductie voor andere afveoervertragende maatregelen:
De verharde opperviakte die in mindering gebracht kan
worden, wordt gemotiveerd door de bouwheer in de
begeleidende nota.

Deze reducties vervallen deels of wvolledig indien, als
gevolg van het decreet betreffende het integrale waterbeleid
of watertoets, het voorzien van buffering alsncg verplicht
gesteld wordt.

Het aanbrengen van het volume benodigd voor hergebruik
hemelwater samen met het volume benodigd veor buffering in
eenzelfde put/constructie kan slechts voor zover beide
volumes effectief aanwezig zijn (bvb. In het geval van een
put met gravitaire afvoer zijn dit de volumes onder,
respectievelijk boven het overlooppeil). Het ene volume mag
niet meegerekend worden voor het andere, zodanig dat het
buffervolume altijd beschikbaar 1is, zelfs 1indien het
hemelwatervolume volledig gevuld is.

AANPASSING TROTTQIR EN OPRIT

Na het beédindigen van de werken zullen de opritten
gangelegd/aangepast worden door de zorgen van het
Stadsbestuur op kosten van de bouwheer. Melding van het
einde der werken moet gebeuren bij de dienst Wegen, Bruggen
en Waterlopen, Sector Wwest, Paul Van Tieghemlaan 2,9030
Gent-Mariakerke.

Bij beschadiging als gevolg van de bouwwerken wordt het
overige trottojirgedeelte op kosten van de bouwheer hersteld.

Lis

2, STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 2007/40233

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres
Evergemsesteenweg 199, 9032 Gent-Wondelgem en met als
kadastrale omschrijving ({afd. 30) sectie C nr. 541 D.

Deze vergunning heeft geen betrekking tot het perceel grond,
bestemd voor wonen.

De bouwplaats 1s een perceel waarcp een kantoorgebouw
gepland is. De inplanting van de constructie wordt voorzien
op 19,78 m van de rooilijn en op 1 m van de rechter
perceelsgrens. De aanvraag heeft betrekking op het oprichten
van een lokaal voor elektriciteitscabine. De grondafmetingen
bedragen 3,45 m x 3,70 m, de hoogte bedraagt 2,69 m en de
dakvorm is plat. De gevels zullen groen geschilderd worden.




De vergunning luidt als volgt:
“Gemeentenr.: 2006/40233
200657321WO-SVE/HK/GP

Energieprestatiedossiernr.: 44021-G-2006/40233

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE V AN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
IN DE ZITTING VAN 5 OKTOBER 2006 HET VOLGENDE:

Het college wvan burgemeester en schepenen verleent de
vergunning aan de aanvrager..”

3. STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 2007/40051

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres
Evergemsesteenweg 199, 9032 Gent-Wondelgem en met als
kadastrale omschrijving {afd. 30) sectie C nr 541 D, sectie
C nr 541 F, sectie C nr 541 G.

Het betreft een aanvraag tot wijziging bouwvergunning
2006/40187 - Andes Fase 2 - de oprichting wvan 7
appartementen, 5 loften, winkelruimte en kantoren.

Deze vergunning heeft geen betrekking tot het perceel grond,
bestemd voor wonen. De bouwplaats 1s een perceel waarop een
kantoorgebouw gepland is.

Deze aanvraag is een wijziging wvan de tweede fase in het
preoject Andes. Op 16 november 2006 werd een vergunning
afgeleverd voor het bouwen van 7 appartementen, 5 lofts,
winkelruimte en kantoren. Fase 1, momenteel in opbouw 1is
volledig wonen.

In de huidige aanvraag wordt het volume 1.180 m3 kleiner en
wordt 0,50 m verder ingeplant van de aanpalende woning
rechts. Parkeren gebeurt onder het gebouw  op het
gelijkvloers en niet meer ondergronds. In corsprong waren er
12 woongelegenheden in huidige aanvraag zijn er 7. Ter
hoogte van de ingang van het gebouw komt een waterpartij.
Verder zijn er nog een aantal details die wijzigen.

De vergunning luidt als volgt:

“Gemeentenr.: 2007/40051
20071262 /WO-SVE/HK/DA

Energieprestatiedossiernr.: 44021-G-2007/40051




Mits naleving van de bijzondere voorwaarden, wordt de
aanvraag gunstig geadviseerd.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE V AN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
IN DE ZITTING VAN 12 APRIL 2007 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen verleent de
vergunning aan de aanvrager

?

4. STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 2007/40313

Deze aanvraag 1s een wijziging wvan de tweede fase in het
project Andes. Op 16/11/2006 werd een vergunning afgeleverd
voor het bouwen van 7 appartementen, 5 lofts, winkelruimte
en kantoren. Op 12 april 2007 werd reeds een wijziging op
deze vergunning goedgekeurd. Fase 1 1s momenteel in een
eindfase en is volledig wonen.

Huidige aanvraag voorziet in een aantal wijzigingen en dit
naar aanleiding van het tcepassen van de EPB-normen. Om het
vergunde gebouw als energiearm op te vatten meceten een
aantal gevelmaterialen en glaspartijen worden aangepast. Op
het gelijkvlioers =zijn er lichte aanpassingen, aan het
inkompaviljoen, archiefruimte berging en bezoekerstoilet.

De torenachtige vluchttrap is geé€limineerd en vervangen door
een nieuwe vluchttrap achteraan.

De vergunning luidt als volgt:
“Gemeentenr.: 2007/40313 20076966/WO-SYE/HK/DA
EPB-nummer: 44021 G 2007 102373

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres
Evergemsesteenweg 193, 8032 Gent-Wondelgem en meft als
kadastrale omschrijving (afd. 30) sectie C nr. 541 F, sectie
C nr. 541 G, sectle C nr. 541 D.

Het Dbetreft een aanvraag tot wijziging op vergunde
bouwaanvraag 2006/40187 'Andes' fase II - de oprichting wvan
7 appartementen, 5 loften, winkelruimte en kantoren.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
IN DE ZITTING VAN 29 NOVEMBER 2007 HET VOLGENDE:
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Het college van burgemeester en schepenen verleent de
vergunning aan de aanvrager.

"

5. STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 2008/40064

De vergunning luidt als wvolgt:
“Gemeentenr.: 2008/40064

EPB-nummer: 44021 G- 2008 106879

Het Dbetreft een aanvraag tot <gedeeltelijk gewijzigde
bouwaanvraag op vergunning 2007/40313.

Op 10 april 2008 wverleende het college van burgemeester en
schepenen de stedenbouwkundige vergunning voor gedeeltelijk
gewijzigde bouwaanvraag op vergunning 2007/40313.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis
genomen van het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig
ambtenaar, uitgebracht op 31 maart 2008.

COLLEGEBESLISSING VAN 10 APRIL 2008

1. Het college van burgemeester en schepenen sluit zich
integraal aan bij deel 1 van het advies van de gemeentelijk
stedenbouwkundig ambtenaar en maakt dit teot haar eigen
motivatie.

2. Het college van burgemeester en schepenen sluit =zich
integraal aan bkij deel 2 van het advies van de gemeentelijk
stedenbouwkundig ambtenaar en maakt de verenigbaarheid met
de goede ruimtelijke ordening tot haar eigen motivatie.
Bijgevolg beslist het college van burgemeester en schepenen
het volgende:

Het college wvan burgemeester en  schepenen geeft de
vergunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is:

1. het college van burgemeester en schepenen per
aangetekende brief op de hoogte te brengen wvan het begin van
de werkzaamheden of handelingen waarvoor vergunning 1is
verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting wvan die
werkzaamheden of handelingen.

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:




De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze
stedenbouwkundige vergunning, moeten strikt nageleefd worden
(zie advies van 10 maeart 2008 met kenmerk 20080787-01/EL).
De voorwaarden en copmerkingen uit de bestaande vergunningen
blijven ook van toepassing op deze vergunning.

rr

i.4. De comparante verklaart verder dat betreffende de
naastliggende eigendom, thans gekadastreerd volgens recent
kadaster (toestand 1 januari 2007)

door het College van Burgemeester en Schepenen volgende
wijzigende stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd op
25 januari 2007, met volgende refertes:

Gemeentenummer: 2006/40265

Dossiernummer: 20066673/WO-SVE/HK/DA

Dossiernummer ROHM: 8.00/44021/30492.4
Energieprestatiedossiernummer: 44021-G-2006/40265,

De integrale tekst wvan de vergunning werd integraal
opgenomen in de wijzigende |basisakte betreffende het
woonproject Andes, verleden voor notaris Alfred Duerinck te
Nevele op 23 april 2007, overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Gent met referte 67-T-14/06/6885.

In zelfde wijzigende basisakte werd onder meer het volgende
badongen:

"In “Artikel 18: Verdeling van de gemeenschappelijke
lasten.” wordt aan het einde het volgende toegevoegd:

“4° kosten verbonden aan penthouse gebouw Zonda (nummer 191)
(verdeelsleutel 4)

Conform de stedenbouwkundige vergunning nummer 2006/40187
wordt op de vierde verdieping een penthouse gebouwd, met als
enige toegang Evergemsesteenweg nummer 193, Dit penthouse
neemt tevens een deel van de vierde verdieping van het huis
zonda (Evergemsesteenweg nummer 191) in.

De terrasafwerkingen behoren tot het privatief gebruik van
de eigenaar van dit penthouse. (De bijhorende kosten voor
onderhoud en herstellingswerken =zijn ten laste wvan het
privatief).

Herstellingswerken en eventuele vernieuwingswerken aan de
dakdichting op het terrasniveau vallen voor de helft ten
laste van de eigenaar van de penthouse en de andere helft
wordt verdeeld over alle eigenaars van de privatieven van




is in de 1lijst bedoeld 1in artikel 3, §@! van het
bodemsaneringsdecreet kunnen slechts covergedragern
worden als er vooraf een oriénterend bodemonderzoek aan
de OVAM is bezorgd met vermelding van de overdracht.

2. Gelieve een wijziging van de lidentiteit wvan de
eigenaar of gebruiker aan de OVAM mee te delen pet
vermelding van ons kenmerk.

3. Voor inlichtingen kunt u steeds terecht op
wWww. ovam. be.

4. Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling is
terug te vinden op www.overdracht.ovam.be,

te Mechelen, 25.04.2008"

2. REGIME VAN GEDWONGEN MEDE-EIGENDOM - VERENIGING VAN MEDE-
EIGENAARRS .

2.1. Regime van gedwongen mede-eigendom wvan gebouwen.

Het appartementsgebouw zal meerdere kavels bevatten
{(appartementen), die door de comparant bestemd zijn om te
werden vervreemd aan verschillende personen als Juridisch
zelfstandige elgendommen. Elke dergelijke kavel zal
bevatten:

- een gebouwd privatief gedeelte

- een onverdeeld aandeel in de grond en de voorzieningen
bestemd voor gebruik of nut van alle mede-eigenaars
(algemene delen)

Het gebouw zal, vanaf de eerste vervreemding van een kavel
onderworpen zijn aan de beginselen die van toepassing zijn
met betrekking tot de gedwongen mede-eigendom van gebouwen
of groepen van gebouwen, vastgelegd in artikel 577-2
paragaaf 3, en de artikelen 577-3 tot en met 14 wvan het
burgerlijk wetboek, alsook aan de Dbepalingen van de
basisakte en reglement van mede-eigendom, die overeenkomstig
deze wetsbepalingen 1in authentieke vorm moeten worden
opgemaakt en de statuten van het gebouw zullen vormen.

De bepalingen van de basisakte en het reglement van mede-
eigendom, voorwerp van onderhavige akte, worden aan de
toekomstige eigenaars en aan derden tegenstelbaar gemaakt
door overschrijving van onderhavige akte op het bevoegd
hypotheekkantoor.




Voor al wat niet uitdrukkelijk in de statuten 1is geregeld,
wordt verwezen naar de voormelde artikelen 577-2 en volgende
van het burgerlijk wetboek aangaande de gedwongen mede-
eigendom van gebouwen of groepen van gebouwen,

Bij eventuele tegenstrijdigheid der statuten met de
dwingende bepalingen van deze wet, zullen de tegenstrijdige
bepalingen voor niet-geschreven moeten geacht worden, zonder
dat dit invloed zal hebben op de geldigheid van de overige
bepalingen wvan de basisakte of het reglement van mede-
eigendom.

Het appartementsgebouw zal overeenkomstig de wet en de
bepalingen van onderhavige basisakte, bestaan enerzijds uit
privatieve gedeelten, die de exclusieve eigendom zijn wvan
één eigenaar en anderzijds uit gemeenschappelijke gedeelten,
die in klijvende mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid
toebehoren aan alle mede-eigenaars van het gebouw.

Deze gemeenschappelijke gedeelten worden verdeeld in
fracties {breukdelen op basis van
tienduizend/tienduizendsten (10.,000/10.000 - sten) en worden
toegekend aan de verschillende appartementen, rekening
gehouden met hun respectieve waarde.

Het onverdeeld aandeel van elke kavel in de mede-eigendom
van het gebouw wordt geacht definitief te zijn vastgesteld,
en kan slechts gewijzigd worden krachtens een gerechtelijke
uitspraak in de bij wet bepaalde gevallen.

De tienduizendsten zoals hierboven beschreven worden
weergegeven in tabel in bijlage.

Ingevolge de verdeling van het gebouw in onderscheidene
kavels, zoals beschreven in het bijzonder deel der basisakte
van het betrokken gebouw, zal elke kavel met inbegrip van de
eraan verbonden fracties in de gemeenschappelijke gedeelten,
een afzonderlijk juridisch bestaan wverkrijgen, en zal over
deze kavels afzonderlijk kunnen beschikt worden, ten
bezwarende titel of ten kosteloze titel, en kan elke kavel
afzonderlijk met zakelijke rechten bezwaard worden.

2.2. Vereniging van mede-eigenaars

Qvereenkomstig de wet zal de wvereniging van mede-eigenaars
rechtspersoonlijkheid verkrijgen na de overschrijving van
onderhavige statuten 1in het hypotheekkantoor, en vanaf de
overdracht of de toebedeling wvan ten minste één kavel uit
het betrokken gebouw.



{Ll De benamingen van de vereniging wvan mede-eigenaars zal

- &(5 \ luiden:
C*R "Vereniging van mede-eigenaars huis 193- huis Salta”
_J €;§D De zetel zal gevestigd worden in het appartementsgebouw; in
é’ de inkomhal zal een bord uitgehangen worden met volgende
. N vermelding: de benaming en zetel van de vereniging, de

naam, adres en telefoonnummer van de syndicus, alsook de
plaats waar de statuten van het appartementsgebouw, het
reglement van orde en het register met beslissingen wvan de
algemene vergadering ter inzage liggen.

De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen, nedig vOOr de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in
het behoud en het beheer wvan het gebouw. Beslissingen
waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld,
worden uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar
naar evenredigheid wvan zijn aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten.

Weigert de algemene vergadering om dringende en
noodzakelijke werken uit te voeren, dan 1s de mede-eigenaar
die een vordering heeft ingesteld tot bijeenrceping van de
algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf
die werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn eis niet
wordt afgewezen) bevrijd wvan iedere aansprakelijkheid voor
alle schade die =zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken
van de gevraagde beslissing.

2.3. Aangehechte stukken.
De comparant overhandigd ondergetekende notaris volgende
- stukken, die samen met onderhavige akte ter registratie
zullen worden aangebkoden (niet ter overschrijving):
a) Kopie van de stedenbouwkundige vergunning 2006/40187
- Koplie van de bijhorende plannen:
Plan 01/07 dd 16/06/2006 situatie
Plan 02/07 dd 16/06/2006 gelijkvloers
- Plan 03/07 dd 16/06/2006 verdieping 142
Plan 04/07 dd 16/06/2006 verdieping 3+4
Plan 05/07 dd 16/06/2006 kelder+parking+riolering
- Plan 06/07 dd 16/06/2006 zuidwest+noordoostgevel
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Plan 07/07 dd 16/06/2006 zuidwest+noordoostgevel

b) Kopie van
Koplie van

Plan

01/1

c) Kopie van
Kopie van

Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan

01/7
02/7
03/7
04/7
05/7
0e/7
07/7

d) Koplie wvan
Kopie van

Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan
Plan

01L/7
02/7
03/7
04/7
05/7
06/7
07/7

e} Kopie van
Kopie wan

stedenbouwkundige vergunning 2006/40233
het bijhorend plan:

dd.

18/7/2006

situatie + plan.

stedenbouwkundige vergunning 2007/40051

de
dd
dd
dd
dd
dd
dd
dd

bijhorende
19/02/2007
19/02/2007
19/02/2007
19/02/2007
19/02/2007
19/02/2007
19/02/2007

plannen:

situatie

gelijkvlocers

verdieping 142

verdieping 3+4

fundering en riolering
zuidwest & noordcostgevel
zuldwest & noordoostgevel

stedenbouwkundige vergunning 2007/40313
bijhorende goedgekeurde plannen:

de
dd
cda
dd
dd
dd
dd
dd

4/10/2007
4/10/2007
4/10/2007
4/10/2007
4/10/2007
4/10/2007
4/10/2007

situatie

gelijkvloers

verdieping 1+2

verdieping 3+4

fundering en rioclering
zuldwest & nocordoostgevel
zuidwest & noordoostgevel

stedenbouwkundige vergunning 2008/40064

de bijhorende plannen:

Plan 01/04 dd 11/02/2008 situatie

Plan 02/04 dd 11/02/2008 verdieping 4 vergunde toestand
Plan 03/04 dd 11/02/2008 gevels vergunde toestand

Plan 04/04 dd 11/02/2008 plannen dakappartement nieuwe
toestand

f) Lijst met de tienduizendsten

g} De inhoudelijke beschrijving van de appartementen,

De voormelde plannen gelden als grafische wvoorstelling en
ter verduidelijking van de tekst van de statuten, waarmee
zij &én geheel wvormen.




ITII. BASISAKTE.

Afdeling 1.- Algemene Beschriijving van het bouwproject.

De comparant behoudt zich het recht voor om het uiltsluitende
genotsrecht wvan verloren hoeken, kasten of plaatsen in het
project Andes/Salta toe te kennen aan de eigenaars van
privatieve kavels, alhoewel deze niet uitdrukkelijk als
privatief omschreven zijn in de basisakte. Door deze
toekenning van een genctsrecht worden deze delen geacht wvan
bij de aanvang privatief te zijn.

Het appartementsgebouw omvat hoofdzakelijk een ingang, een
fietsenstalling, een lift en een trappengeheel,

Aan de achterzijde wordt op de niet-bebouwde grond een
private tuin aangelegd, die een aanhorigheid 1s van het op
gelijkvloers gelegen privatief.

Elk appartement beschikt over een individuele installatie
voor centrale verwarming op gasenergie, met afzonderlijke
meters van het verbruik wvan gas, elektriciteit en water in
zijn kavel.

Ret appartementsgebouw zal beschikken over een meter van het
elektriciteitsverbruik en een meter wvan het waterverbruik
ten gerieve van de gemeenschappelijke gedeelten.

Afdeling 2.~ Kadastrale beschrijving van de grond.

Het  appartementsgebouw wordt opgericht op de  hierna
beschreven onroerende goederen, die de comparant in eigendom
toebehoren zoals verder aangehaald:

Beschrijving van het goed

STAD GENT - Dertigste Afdeling - WONDELGEM
Een perceel grond, aldaar gelegen Evergemsesteenweq,
gekadastreerd volgens titel sectie C deel wvan nummer 541/F
en volgens recent kadaster (toestand 1 januari 2007) sectie
C nummer 541/K voor een oppervlakte van tweehonderd veertif
vierkante meter (240 m?).
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Afdeling 3. - Oorsprong van de eigendom - dertigjarige
eigendomstitel

Voorschreven goed behoorde onder groter oppervlakte toe aan
de echtgenoten Maurice Gustaaf Paul VAN POTTELSBERGHE - DE
SOMER Eugenie te Gent.

Voornoemde mevrouw DE SOMER Eugenie is overleden te Gent op
1 april 1955 en voorncemde heer VAN POTTELSBERGHE Maurice is
overleden te Brugge op 17 februari 1963, Hun samengesmolten
nalatenschappen zijn vervallen aan hun kinderen: 1)mevrouw
VAN POTTELSBERGHE Ludovica Cesarina Eigenia, echtgenote van
de heer Ide Aimé te Gistel en 2)mevrouw VAN POTTELSBERGHE
Simonna Christina Rachel, echtgenote van de heer Ghijssels
Jacgues te Lochristi, ieder voor de onverdeelde helft in
volle eigendom.

Voornoemde mevrouw VAN POTTELSBERGHE Ludovica is
testamentloos overleden te Brugge op 30 september 1984,
nalatend als enige wettige en reservataire erfgenamen haar
kinderen: 1}MEVROUW IDE Simone Marie Louisen echtgenote van
de heer Colpaert Gerard te Brugge; 2)de heer IDE Paul Simon
Arthur Marie te Herent en haar echtgenoot, de heer IDE Aimé
Antocon Jozef te Gistel,

Voornoemde heer IDE Aimé heeft de nalatenschap wvan zijn
echtgenote verworpen bij verklaring afgelegd op de griffie
van de rechtbank wvan eerste aanleg te Brugge op 23 november
1984.

Bij akte afstand-verdeling verleden voor notaris Jean
Bernard Maeterlinck te Gent met tussenkomst van notaris Paul
Huyghebaert te Herentals op 2% augustus 1984, overgeschreven
op het eerste hypotheekkantoor te Gent op 18 september
daarna, boek 2829 nummer 7, werd voorschreven goed samen met
andere aanbedeeld aan de heer IDE Paul voornoemd.

Voornoemde heer IDE Paul verkocht voorschreven goed onder
groter oppervlakte aangekocht aan de huwgemeenschap
bestaande tussen de heer OTTO Leonard William Annie en
mevrouw HARVENT Frangoise Joanna Myriam samen te Gent

(Wondelgem) bij akte verleden voor Meester Walter
Vanhencxthoven, notaris te Herentals op achttien september
negentienhonderd zevenennegentig, overgeschreven op het

eerste hypotheekkantoor te Gent op tweeéntwintig september
nadien, bocek 5594 nummer 14.

Voornoemde echtgenoten Leonard OTTO-HARVENT Francoise
verkochten zelfde goed onder groter oppervlakte aan de
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vennootschap J.P.D. bij akte verleden voor notaris Alfred
Duerinck te Nevele op 13 oktcber 2006, overgeschreven op het
eerste hypotheekkantoor te Gent met referte 67-T-21/11/2006-
16.735.

Bij akte verleden voor voornoemde notarissen Duerinck en
Degomme op 13 oktober 2006, overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Gent met referte 67-T-21/11/2006-16.742
werd de ondergrond van  voorschreven goed door de
vennootschap J.P.D. 1n erfpacht gegeven aan Dexia Lease
Services, te Brussel. _

Bij akte verleden wvoor voornoemde notaris Degomme met
tussenkomst van notaris Jan Byttebier te Nevele op 18
december 2006, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor
te Gent met referte 67-T-02/01/2007-00005 werd de
erfpachtovereenkomst tussen de vennootschappen J.P.D. en
Dexia Lease Services gewijzigd en onder meer de erfpacht op
de ondergrond van voorschreven goed opgeheven.

Afdeling 4.- Erfdienstbaarheden en gemeenschappen.

1) De comparant verklaart dat er bij zijn weten ten laste
van voorschreven goed geen erfdienstbaarheden bestaan,
die voor heden ontstaan zijn of gevestigd werden, maar
dat wegens de invoering van het bijzonder regime wvan
mede-eigendom, erfdienstbaarheden en gemeenschappen
ontstaan uit kracht van wet of door bestemming van
huisvader, en ook gevestigd worden door zijn
uitdrukkelijke wil, zoals hierna vermeld of bedongen.

2) De comparant behoudt zich het zakelijke recht van mede-
eigendom voor op de zijgevels en de afslulitingsmuren,
opgericht aan of op de grenzen, die de grond afscheiden
van de naburige erven. Dit voorbehoud wvan zakelijk
recht van mede-eigendom kan voor de comparant noch de
verplichting in het onderhoud bij te dragen,
meebrengen, noch de bescherming, de herstelling en het
heropbouwen wvan deze muren en wegen, noch enige
verantwoocrdelijkheid oock.

3) De invoering wvan het bijzondere regime van mede-
eigendom en de verdeling van het bouwproject in private
kavels brengt erfdienstbaarheden en gemeenschappen mee,
die tussen de kavels onderling zullen bestaan en hun
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juridische grondslag vinden in de bestemming door de

huisvader, zoals bepaald in de artikelen 692 en
volgende van het burgerlijk wetboek.

Dit geldt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een kavel op een
andere;

- de leidingen, rioleringen en aflopen van alle aard;

- de luchtkokers, en leidingen en netultbreidingen
voor water, gas, elektriciteit en teledistributie;

- de doorgangen en gangen tussen de kavels en in het
algemeen alle erfdienstbaarheden en gemeenschappen,
die ontstaan uit de aard van de constructies en het
normaal gebruik dat ervan gemaakt wordt.

Afdeling 5.- Algemene omschrijving der private gedeelten.

1° Basisbeginselen

Worden als private gedeelten der respectieve kavels
beschouwd:

de lokalen, ruimtes, terrassen en tuinen, bestemd voor
privaat gebruik, die wvoor elke kavel afzonderlijk
beschreven worden.

de zaken en onderdelen, waaruit elke kavel is
samengesteld, alsock zijn aanhorigheden, die zich binnen
of buiten de kavel bevinden, en dienen voor exclusief
gebruik of nut wvan de eigenaar van de betrokken kavel,
zoals ondermeer:

Binnen de kavel;:

- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen
binnen de kavels met de elementen, waarcop zij rusten, met
uitzondering wvan de gewelven of het betonnen geraamte,
dat gemeenschappelijk is;

- de bezetting of bekleding der muren en de plafonnering
met versieringen;

- de vensters, begrijpende het raam, het glaswerk en
eventueel de luiken:;

-de binnenmuren en beschotten met deuren, met
uitzondering der steunmuren, betonnen pijlers en balken;
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- de bevlcering en kekleding der terrassen;

- de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en
bordessen, de deuren binnen de kavels, de deuren wvan de
private afhankelijkheden;

- de sanitaire installaties;

- de verwarmingsradiatoren en de individuele branders of
boilers der centrale verwarming in iedere kavel;

- de schrijnwerkerij;

- de eventueel bestaande apparaten van parlofocon,
videcfcon en deuropener;

- de leidingen wvan water, elektriciteit, gas, centrale

verwarming, telefoon, televisie en radio, voor het
gedeelte dienende tot het uitsluitende gebruik van een
kavel;

- de goten en afvoerbulzen voor het hemelwater en de
huishoudelijke afvalwaters;

- de schouwen, verluchtingskokers met kappen en schachten
over de hele hoogte ervan;

— de kabels en leidingen voor telefoon, radio—- en
televisiedistributie, in =zover dienend voor uitsluitend
gebruik of nut van één kavel.

Buiten de kavel:

- de drukknopjes, naanmplaatjes en bellen aan de inkomdeur
van het appartementsgebouwen/of de appartementen;

- de brievenbussen in het gemeenschappelijke inkomgeheel;

2° Opsomming van de privatieven

-op het gelijkvloers: de handelsruimte Evergemsesteenweg
193-001

-op de eerste verdieping: het appartement Evergemsesteenweg
193-101 en het appartement Evergemsesteenweg 193-102;

-op de tweede verdieping: het appartement Evergemsesteenweg
193-201 en het appartement Evergemsesteenweqg 193-202;

-op de derde verdieping: het appartement Evergemsesteenweg
193-301 en het appartement Evergemsesteenweg 1933-302;

~op de vierde verdieping: een deel wvan de penthouse
Evergemsesteenweg 193-401, waarvan het andere deel gelegen
is in het huis Zonda van het project Andes, zoals
uiteengezet onder 1.4.
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Afdeling 6.- Algemene omschrijving der gemeenschappeliijke
gedeelten.

1° basisbeginselen

1) Overeenkomstig de wet wordt aan elke kavel een
onverdeeld aandeel verbonden in de gedwongen mede-
eigendom van het appartementsgebouw, waarvan de kavel
deel uiltmaakt, dit wil zeggen in de gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw, die bestemd zijn tot gebruik
of nut van twee of meer onderscheidene kavels in dat
gebouw. Het onverdeelde aandeel van elke kavel in de
mede-eigendom van het gebouw wordt bepaald op basis van
fracties (breukdelen}, rekening gehouden met de
respectieve waarde der kavels van het betrokken gebouw,
en wordt verder vastgesteld in het bijzonder deel wvan
de basisakte. De toekenning der aandelen kan slechts
gewijzigd worden krachtens een gerechtelijke uitspraak
in de bij wet bepaalde gevallen.

2) Deze gemeenschappelijke gedeelten zljn niet wvatbaar
voor verdeling, maar behoren toe aan alle mede-
eigenaars van het betrokken gebouw in blijvende en
gedwongen onverdeeldheid. Dit onverdeelde aandeel kan
slechts vervreemd, in beslag genomen, met hypotheek of
zakelijke rechten bezwaard worden dan samen met de
kavel, waaraan het krachtens de wet onafscheidbaar
verbonden is.

2° Omschrijving der gemeenschappelijke gedeelten.

1) Gemeenschappelijke gedeelten, bestemd tot gebruik of
nut van alle mede-eigenaars.
Als gemeenschappelijke gedeelten, bestemd tot gebruik
of nut van alle mede-eigenaars worden onder meer

beschouwd:

al de onbebouwde grond dienstig vOOr de
gemeenschappelijke toegangen, met inbegrip van de
infrastructuur {brievenbussen, videofonie,
belinstallatie..)

b} de toegangsdelen en afsluitingen van het totaal
project

c} de fietsenstallingen
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d) de lokalen en ruimtes, bestemd voor
gemeenschappeliijk gebruik o¢f nut van alle mede-
eigenaars, zoals:
- de gemeenschappelijke inkom en inkomhal, de traphal

en de trappen

—de gemeenschappelijke ruimte met de meters wvoor het
verbruik van water, elektricitelit en eventueel gas, die
zich bevinden in het keldergebouw, ;

e) de volgende zaken:

- de grondvesten en steunmuren,
het ruw metselwerk, de gewelven;
- de ruimtes voor verluchting,
leidingen;

- de ondergrondse buizen

- de bekleding en versiering van de gevels:
- de ruwbouw van de terrassen;

- de Dborstweringen, leuningen en
terrassen op de verdiepingen.

- de dakconstructies met hun dakbedekking;

- het buizennet en de leidingen vVOoOor water,
elektriciteit, en gas (behalve de gedeelten die enkel
dienen voor uitsluitend gebruik of nut wvan een kavel,
zoals hoger vermeld):

- de kokers voor gebruik of nut van meer dan één kavel;
- de kabels en leidingen voor telefcon, radio- en
televisiedistributie (behalve de gedeelten, 1in =zover
dienend voor uitsluitend gebruik of nut wvan één kavel,
zoals hoger vermeld) ;

- de eventuele parlofooninstallatie in verbinding met
de inkom, het systeem van deuropening en de
belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik;

- het voetpad wvanaf de straat naar de ingang van het
appartementsgebouw.

- de parkeerstrook voor het gebouw

het betonnen geraamte,

afvoer, aanvoer en

traliewerk wvan

I

IV. REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Rechten de eigenaar met

Afdeling 1.-

en plichten van

betrekking tot de private gedeelten

Artikel 1: Algemene interpretatieregel.
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De eigenaars hebben het gebruik en het genct wvan hun
respectieve kavels binnen de perken vastgesteld door het
onderhavig reglement van mede-eigendom en door de wet.

Artikel 2: Splitsing en samenvoeging van kavels.

Het is de eigenaars, doch niet de comparant, verboden zonder
de uitdrukkelijke toelating van de andere mede-eigenaars,
een kavel te splitsen om daarvan een deel af te staan aan
andere dan eigenaars van een aanpalende kavel in het gebouw.
Twee o©of meer kavels die aan dezelfde eigenaar toebehoren,
mogen zowel verticaal als horizontaal samengevoegd worden.
Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch
uitzicht wvan het gebouw in het gedrang kan brengen moet,
behalve wanneer de comparant zelf tot samenvoeging overgaat,
het. voorschrift van artikel 4 hierna in acht gencomen worden.
Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan
deze kavels verbonden aandelen samengeteld.

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene
vergadering zich ultspreken over de opdeling van de daaraan
verbonden aandelen.

Artikel 3: Uitzicht wvan kavels.

1° Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigen
indien deze wijzigingen vanaf de straat of vanaf de
gemeenschappelijke gedeelten binnen het gebouw zichtbhaar
zijn. Het onderhoud en de herstelling wvan dergelijke private
elementen geschiledt wvolgens de hierna bepaalde regels die
ook voor het cnderhoud en de herstelling van
gemeenschappelijke zaken gelden.

2° Aan de ramen, terrassen en borstweringen mogen geen
voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die het ordelijke en
esthetische uitzicht wvan het gebouw kunnen schaden; aldus
wordt geen was gehangen aan de voor- en zijgevels van het
gebouw, en worden daar ook geen (schotel}antennes,
ontvangers of toestellen veoor airconditioning of wvoor het
opvangen of omzetten wvan zon- of windenergie geplaatst,

3° Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen
deoor de mede-eigenaars slechts worden aangebracht indien ze
beantwoorden aan een eenvormig model, dat desgevallend door
de syndicus zal worden bepaald. Deze berichten mogen nooit
aan de gevels worden aangebracht.



het huis Zonda, volgens hun aandeel in de bijzondere delen
van het huis Zonda.

De dakbedekking van de penthouse behoort tot de bijzondere
delen van het huis nummer 191 en van het huils nummer 193, 1in
verhouding tot de dakopperviliakte die ingenomen wordt tot aan
de scheidingslijn tussen beide huizen.

De penthouse deelt in de kosten van de blokverzekering van
het huis Zonda in verhouding tot het aandeel van de
grondaandelen van de penthouse 1In de totaliteit wvan de
grondaandelen van het huis Zonda.

De penthouse participeert niet in de coverige kosten van de
algemene delen van het project Andes, noch in de bijzondere
delen van het huis Zonda, van het keldergebouw en van het
parkgebouw.

5° De dakdichtingen behoren niet tot de algemene gemene
delen van het project.

De dakdichting ter hoogte van de penthouses en dak voor de
huizen nummers 185, 187 en 189 worden als é&én geheel
beschouwd. {verdeelsleutel 5).

De dakdichting ter hoogte van de penthouse en dak voor het
huis nummer 181 volgt de verdeelsleutel 4  hiervoor

beschreven.”
Afdeling 2 - Bodemsaneringsdecreet

1. De comparant  verklaart dat op dit perceel een
inrichting gevestigd is of was, en/of een activiteit wordt
of werd uitgeocefend die opgenomen 1is 1in de 1lijst van
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen
veroorzaken, =zcals bedoeld in artikel 3 paragraaf 1 wvan het
Bodemsaneringsdecreet.

1. De comparant verklaart dat met betrekking tot dit
perceel volgende verrichtingen hebben plaatsgehad, zoals
voorzien in artikelen 37 en volgende van gemeld Decreet:

-op vijfentwintig juni negentienhonderd zevenennegentiqg werd
een oriénterend Dbodemonderzoek uitgeveerd waarvan een
verslag werd opgemaakt door de vennootschap Geolab met als
titel “Oriénterend bodemonderzoek op de percelen
gent/30Afd/Wondelgem/Sie C/541D+541F+541G";

-op dertig meil tweeduizend en zes werd een ori&nterend
bodemonderzoek uitgevoerd waarvan een verslag werd opgemaakt
docor de vennootschap Axtron Geoconsulting met als titel
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“"Actualisatie oriénterend bodemonderzoek in opdracht van Jpd
nv, Evergemsesteenweg 199 te Gent (AGC06097JJ);
—-de verkoper onder cijfer één heeft de OVAM op de hoogte
gebracht van zijn voornemen om dit perceel onder het stelsel
der medeé&igendom te brengen bij aangetekend schrijven van 16
april 2008;
-op grond van het voorgaande werd door de QVAM een
bodemattest afgeleverd op 25 april 2008, met refertes “R-
1648229/1 A-799453 D-4966” waarvan de inhoud letterliik
luidt als volgt:
3. Gegevens betreffende de bodemkwaliteit
Dit kadastraal perceel is opgenomen in de registers van
de verontreinigde gronden
3.1. Uitspraak historische bodemverontreiniging
In het oriénterend bodemonderzoek dd. 30.05.200¢6,
worden concentraties vastgesteld waarbij de kwaliteit
van de bodem rechtstreeks of onrechtstreeks nadelig
wordt beinvlioed of kan beinvlioced worden.
Gelet op de kenmerken van de bodem en de functies die
deze wvervulit zeoals weergegeven 1in het voormelde
rapport, oordeelt de OVAM dat er geen sprake 1is van
ernstige aanwijzingen dat de historische
bodemverontreiniging een ernstige bedreiging vormt.
Op basis hiervan moet conform het bodemsaneringsdecreet
niet tot bodemsanering worden overgegaarn.
3.2. Documenten betreffende de historische
bodemverontreiniging
DATUM: 25.06.1997
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek
TITEL:Oriénterend bodemonderzoek op de percelen
Gent (30Afd/Wondelgem/S5ie C/541D+541F+541G
AUTEUR: Geolab bvba
DATUM: 30.05.2006
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL:Actualisatie oriénterend hodemonderzoek in
opdracht van Jpd nv, Evergemsesteenweg 199 te Gent
(AGCO6087JJ)

AUTEUR: Axtron Gecconsulting nv

Dit attest vervangt alle vorige attesten.

Opmerkingen:

1. Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of
een activiteit wordt of werd ultgecefend die opgenomen




4° Het 1is de mede-eigenaars verboden gemeenschappelijk
bediende of gevoede toestellen of installaties te veranderen
of te verwijderen, tenzij onder toezicht van de syndicus die
desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor te
dragen aandelen in de gemeenschappelijke kosten.

5° Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de
naamplaatjes (met eventuele aanduiding van het beroep) wvan
de bewoners, zowel op de deuren van de kavels als op de
brievenbussen, of bij de belinstallatie. De syndicus waakt
hierover.

6° Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van
raamgordijnen. Overgordijnen mogen altijd naar keuze van de
eigenaars worden gehangen. Het voorschrift van eenvormigheid
geldt eveneens voor zonneblinden en zonneschermen en
eventuele rolluiken.

Het type wvan gordijnen, zonneblinden, zonneschermen en
rolluiken wordt in de aanvangsfase samen met de omparant of
architect van het appartementsgebouw bepaald.

7° De bewoners of uitbaters, zoniet de eigenaar van het
gelijkvloerse appartement zijn gehouden, hun private tuin en
ook de terrasstroken aan de voorzijde en zijkant van het
gebouw, die zichtbaar zijn vanaf de openbare weg, steeds in
goede staat van onderhoud te bewaren op hun kosten, zovaak
als nodig te kulsen, gras te maaien, eventuele beplanting te
verzorgen en desnoods te vervangen, zodat het goede uitzicht
van deze private en gemeenschappelijke gedeelten steeds
gewaarborgd is.

Artikel 4: Werken aan kavels.

1° Wanneer werken aan kavels de stevigheid van
gemeenschappelijke zaken in het gedrang kunnen brengen, moet
de eigenaar vooraf de syndicus hierover inlichten, met
veorlegging van de plannen van de voorgenomen werken. De
syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw,
of van een ander door de algemene vergadering, zoniet door
hem gekczen architect en brengt, indien dit advies negatief
18, de zaak voor de algemene vergadering. Het advies van de
architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen een
redelijke termijn na zijn bericht aan de syndicus; 1is het
advies negatief dan wordt de uitvoering van de werken
geschorst tot de algemene vergadering een beslissing heeft
genomen; 1s geen advies binnen gemelde termijn medegedeeld,




dan mag de eigenaar op zijn kosten en risico's, tot
vitvoering van de werken overgaan.

2° Indien werken aan een kavel moeten worden uitgevoerd, en
de elgenaar van deze kavel laat na hiertoe over te gaan,
terwijl dit nadeel o¢f schade aan andere mede-eigenaars of
aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de
syndicus hem bij aangetekende brief in gebreke, en laat zelf
tot de hoogdringende werken overgaan op kosten wvan de
eigenaar.

3° De eigenaars of gebruikers van de andere kavels moeten
dulden dat, met het ocog op de uitveoering van werken, waartoe
rechtsgeldig beslist werd door de algemene vergadering of de
syndicus, zij tijdelijk gedurende de voorziene
uitveoeringstermijn in het genot wvan hun eigendom worden
gestoord.

Artikel 5: Voorschriften over het gebruik.

1° De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning. De vestiging
van een handel of kantoor, en de uitcefening wvan een vrij
beroep zijn toegelaten voor zover een dergelijke zaak
verenigbaar is met de geldende wveoorschriften, en voor zover
hieruit geen burenhinder ontstaat.

2° De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet
worden bewoond door een aantal personen dat hoger is dan
datgene wat 1in verhouding staat met de oppervlakte en de
inrichting van de kavels.

3° De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van
de gemeenschappelijke gedeelten de regels van normale
zorgvuldigheid en alle geldende hygiéne- en
veiligheidsvoorschriften in acht nemen.

Ze zorgen voor beperking wvan geluidshinder zoals bij het
gebruik van radio of televisietoestellen en andere
toestellen. Ze zorgen ervoor dat elektrische toestellen geen
stoornis veroorzaken, en plaatsen in hun kavels geen andere
motoren dan degene die huishoudelijke tcestellen bedienen,

of noodzakeliijk zijn voor de beroeps of
bedrijfsactiviteiten, eventueel uitgecefend in de
appartementen. Ze =zorgen voor vellige elektriciteit- en
gasleidingen, in gvereenstemming met de geldende

veiligheidsvoorschriften
4° Kleine huisdieren worden gedoogd, voor zover zij geen
burenhinder wvercorzaken. Blj aanhoudende stoornis moet het
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dier verwijderd worden, indien de algemene vergadering dit
zou besluiten.

Artikel 6: Bewoning -~ terminclogie,

In de tekst wvan de statuten wordt verder met de termen
"zakelijk of persooniijk recht of toelating tot bewoning™
aangeduid, ieder =zakelijk recht, met uitsluiting wvan het
exclusief voleigendomsrecht, dat op een kavel is toegekend
en recht vwerleent o¢p gebruik en genot, alsook ieder
persconlijk recht dat gebrulk of genot verleent, evenals een
louter gedogen van de titularis van een dergelijk recht,
waarblj een tijdelijke toelating tot bewoning aan een derde
wordt verleend. De titularis van een zakelijk of persconlijk
recht of toelating tot bewcning wordt verder in de statuten
aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder
meer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of
tijdelijke gast als op inwonend personeel, maar in geen
geval op een persoon die zich zonder recht noch titel in een
kavel bevindt of deze bewoont.

Artikel 7: Verhuring.

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom zijn vanaf
de overschrijving van onderhavige statuten in de registers
van de bevoegde hypotheekbewaarder tegenstelbkaar aan derden,
dus ock aan 1iedere bewoner, bedoeld in het wvoorgaande
artikel 6. Bi) toekenning van een =zakelijk of persoonlijk
recht of tcelating tot bewoning zal de bewoner ercop worden
gewezen dat hij tot naleving wvan alle bepalingen van dit
reglement wvan mede-eigendom is gehouden. Een afschrift wvan
de statuten, minstens een uittreksel ervan waarin de tekst
van artikel 5 letterlijk is overgenomen, zal hem worden
overhandigd. Cok zal hem worden gemeld dat de beslissingen
van de algemene vergadering hem tegenstelbaar zijn, mits
behoorlijke kennisgeving =zoals verder gemeld. Hetzelfde
geldt voor het huishcudelijke reglement.

Tedere mede-eigenaar die een zakelijk of persconlijik recht
op een kavel vestigt of een toelating tot beweoning verleent,
licht de syndicus hiervan onverwijld in, met mededeling van
de volledige identiteit wvan de nieuwe bewoners en de datum
waarop hun recht op bewoning is ingegaan. Op eerste verzoek
van de syndicus 2zal de eigenaar die een zakelijk of
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persoonlijk recht of een toelating tot bewoning heeft
toegekend het bewijs leveren dat de door dit reglement
opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.

De eigenaars van kavels waarop een zakelijk of persoonliijk
recht of een toelating tot bewoning 1s verleend, zorgen
ervoor dat ook de aansprakelijkheid wvan de bewoners
tegenover andere mede-eigenaars en buren, en alle
huurrisico’s behoorlijk wverzekerd =zijn, met afstand van
verhaal tegen de mede-eigenaars en de vereniging van mede-
eigenaars.

Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot
bewoning kan alleen worden toegekend aan personen die de
standing van het gebcuw en de bestemming van de kavels
eerbiedigen. Toekenning van een zakelijk of persoonlijk
recht of van een toelating tot bewoning op een deel van een
kavel 1is verboden, tenzij voor een kelder voor zover het
recht of de toelating wordt verleend aan iemand die =zelf

bewoner is.
Artikel 8: Toezicht.

Met het o©oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en
op de naleving wvan het reglement van mede-eigendom, van de
beslissingen wvan de algemene vergadering en wvan het
huishoudelijke reglement moeten de eigenaars de syndicus
bestendig toegang tot hun kavel verlenen, mits voorafgaande
afspraak. Bij afwezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de
syndicus zich toegang kan laten verschaffen, indien dit
dringend vereist zou zijn. De eigenaars moeten eveneens,

zonder recht op schadevergoeding, en desnoods zonder
verwijl, toegang wverlenen aan architecten, aannemers en
uitvoerders van noodzakelijke of dringende

herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken o©f aan
private zaken die aan andere mede-eigenaars behoren, of aan
hun persoonlijke zaken wanneer 2ze £tfen nadele wvan andere
eigenaars hieromtrent nalatig =zijn. Dit geldt onder meer
voor het bereiken wvan afsluitkranen o¢f gemeenschappelijke
leidingen die zich in een kavel bevinden.

Afdeling 2.- Rechten en plichten van de eigenaars met
betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten.

Artikel 9: Algemene interpretatieregel.



De elgenaars van kavels hebben het recht op het gebruik en
het genot van de gemeenschappelijke zaken in overeenstemming
met hun bestemming en 1in zover dat met het recht wvan de
andere eigenaars verenigbaar 1s.

De eigenaars mogen aan dJemeenschappelijke zaken geen
wijzigingen aanbrengen, tenzij in de mate waarin het
reglement van mede-eigendom dit toelaat.

aArtikel 10: Toepassing van deze regel,

Onder  voorbehoud wvan nadere regelingen die in het
huishoudelijke reglement kunnen worden getroffen, gelden
onder meer volgende verbodsbepalingen.

De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen,
trapzalen of hallen geen huishoudelijk werk uitvoeren of
laten. wuitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen,
meubels of kleding of schoeisel reinigen, borstelen,
uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzlen van welke activiteit ook
die met de normale gebruikswijze wvan gemeenschappeliijke
zaken onverenigbaar 1s kunnen niet als een stilzwijgende
instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op leder ogenblik
worden herroepen.

Het 1s de comparant zonder beperking in tijd toegelaten op
de gevels van het gebouw een publiciteitspaneel aan te
brengen, mits deze overeenstemt met de standing wvan het
gebouw.

Artikel 11: Nutsvoorzieningen.

Contracten voor levering van water, gas, elektriciteit en
voor teledistributie kunnen namens de mede-eigenaars door de
comparant worden gesloten. De comparant heeft ook de
bevoegdheid om namens de mede-eigenaars contracten te
sluiten voor de levering van diensten, en om met derden
overeenkomsten te sluiten waarbij met het oog op technische
diensten en leveringen, een recht wvan gebruik, huur,
erfpacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk
lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een gemeente, een
intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut;
daarbij kan aan die derde ook een recht van toegang onder
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meer over gemeenschappelijke gangen worden verleend om de
lokalen te bereiken en om alle nuttige werkzaamheden uit te
voeren. Door de ondertekening van de akte verleent iedere
koper van een kavel volmacht aan de comparant dergelijke
overeenkomsten af te sluiten en notarieel vast te leggen.

Artikel 12: Antenne en ontvangers.

{Schotel) antennes, paraboolantennes, ontvangers of
toestellen voor het opvangen of omzetten van zon- of
windenergie, of voor airconditicning worden niet op het dak
geplaatst, noch op terrassen, aan gevels of andere
gemeenschappelijke delen dan als gevolg van een beslissing
van de algemene vergadering.

Artikel 13: Onderhouds- en herstellingswerken,

1° De reiniging, het onderhoud en de herstelling van
gemeenschappelijke zaken, evenals van private elementen die
zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeenschappelijke
delen van het gebouw, worden ultgevoerd op de tijdstippen en
op de wijze door de algemene vergadering vastgesteld.

2° Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding,
de stoornis die ontstaat als gevelg van dergelijke werken.

Artikel 14: Initiatiefrecht van de mede-eigenaars.

1° Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering
vragen om de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke gedeelten uit te voeren,

2° wWanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-
eigenaar aan de rechter toestemming vragen om zelfstandig,
doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste
werken aan de gemeenschappelijke gedeelten te laten
uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk ziijn.

3° Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde
reden tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan
de mede-eigenaar aan de rechter tcoestemming vragen om op
eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht,
zelfs aan de gemeenschappelijke kavel.

Artikel 15: Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt.
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1° Vergoeding van schade veroorzaakt aan een kavel, die ten
laste komt wvan de gemeenschap of vereniging van mede-
eigenaars wordt tussen alle mede-eigenaars omgeslagen, ook
door de eigenaar van de kavel, die schade heeft geleden, in
verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak.

2° De mede-eigenaar die een vordering instelt als vermeld in
het vorige artikel is bevrijd van iedere aansprakelijkheid
voor alle schade die =zou kunnen voortvloeien uit het
ontbreken wvan een beslissing, voor zover de wet daarin
voorziet.

Afdeling 3.- Criteria en berekeningswijze van de verdeling
van de lasten.

Artikel 16: Opsomming.

2ijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking
hebben op:

1° de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de
herstelling, de vernieuwing, het beheer van de
gemeenschappelijke zaken;

2° de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging
verschuldigd;

3° alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het
belang van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars
of door haar verschuldigd;

4° de kosten van een rechtsgeding door of tegen de
gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars ingespannen;

5° belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet
bij afzonderlijke aanslag ten laste van een eigenaar worden
gebracht;

6° alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het
belang. van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars
of door haar verschuldigd.

Artikel 17: Bijdrage in de gemeenschappelijke lasten

Principe.

1° Gezegde gemeenschappelijke lasten, die tot gebruik of nut
dienen van alle mede-eigenaars, worden omgeslagen tussen
alle mede-elgenaars van het betrokken gebouw
(appartementsgebouw, bergingsgebouw of parkgebouw}, hetzij
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naar evenredigheid met de respectieve waarde van elke kavel
in het betrokken gebouw, hetzij naar evenredigheid met het
nut dat de gemeenschappelijke gedeelten en diensten die deze
kosten teweegbrengen, hebben voor de respectieve kavels in
het betrokken gebouw, zoals hierna bepaald.
2° In de lasten betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
die slechts tot gebruik of nut dienen van sommige mede-
eigenaars, draagt iedere mede-eigenaar bij in evenredigheid
met het nut dat de gemeenschappelijke gedeelten en diensten
voor de betrokken private kavels teweeg brengen, zoals
hierna bepaald.
3° Tedere mede-eigenaar kan de algemene vergadering vragen
de wverdeling van de lasten 1in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is
geworden als gevelg wvan aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen of door een mede-eigenaar ontwikkelde activiteit
of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een
dergelijke mogelijkheid voorziet.

Artikel 18: Verdeling van de gemeenschappelijke lasten.

Algemene verdeelsleutel

Alle gemeenschappelijke lasten worden tussen alle kavels
binnen elk gebouw verdeeld in verhouding tot hun aandeel in
de gemeenschappelijke gedeelten van het betrokken gebouw of
van de totaliteit, tenzij hierna een afwijkende
verdeelsleutel is bepaald.

Kosten betreffende de terrassen (bijzondere verdeelsleutel),

Indien werken aan terrassen of balkons der appartementen op

de verdiepingen moeten worden uitgevoerd tengevolge van

waterinsijpeling of anderszins zullen de uitgaven die eruit
voortvlceien door de mede-eigenaars als volgt gedragen
worden:

- één/derde ten laste van de eigenaar van het betrokken
terras of balkon;

- twee/derden ten laste van al de mede-eigenaars van het
betrokken gebouw, inbegrepen de eigenaar van het terras
of balkon.

Er wordt aan herinnerd dat alleen de bekleding van het

terras privatief is, waarvan de kosten uitsluitend ten laste

blijven van de eigenaar van het betrokken terras.
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Artikel 192:; Werk- en reservekapitaal.
19.1 Werkkapitaal.

Met de term 'werkkapitaal' wordt aangeduid de som wvan de
door de mede-eigenaars van elk gebouw betaalde wvoorschotten
en provisies, die dienen als voorziening wvoor het betalen
van de periodieke gemeenschappelijke uitgaven van het
betrokken gebouw; zoals de wverlichtingskosten van de
gemeenschappelijke  gedeelten, de  beheerskosten en de
verzekeringspremies voor de vereniging wvan mede-eigenaars.
Het bedrag wvan de voorziening of provisie en de
pericdicitelt wvan betaling ervan (maandelijks, drie- of
zesmaandelijks, jaarlijks] wordt bhij de eerste verkoop van
een kavel door de comparant Dbepaald, en zodra ze
bijeengekomen is, door de algemene vergadering. De betaling
wordt perlodiek door de syndicus gevraagd of gevorderd en
door hem ontvangen, om te worden aangewend voor de betaling
van de gemeenschappelijke lasten als vermeld. Op de
periodieke afrekeningen vermeldt de syndicus afzonderlijk
het  verschuldigde bedrag en de daarop verschuldigde
Belasting over de Toegevoegde Waarde. Jaarlijks wordt de
afrekening deoor de syndicus aan de algemene vergadering van
mede-eigenaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt zo nodig
het bedrag van de provisie voor het volgende jaar aangepast.
De comparant participeert niet voor niet wverkochte en niet
in gebruik genomen kavels 1in het werkkapitaal of in de
gemeenschappelijke uitgaven, tenzij voor de kavels, die twee
jaar na de voorlopige oplevering van de gemene delen niet
verkocht ¢f in gebruik genomen zijn. Betaling van gevraagde
of geverderde voorzieningen of provisies houdt helemaal niet
goedkeuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig
door de algemene vergadering gegeven.

19.2 Reservekapitaal.

Met de term 'reservekapitaal' wordt aangeduid de som van de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken wvan
niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de
uitgaven voor het leggen van een nieuwe dakbedekking. De
omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene
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vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de
besteding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.
Voor de door de comparant niet verkochte en niet 1n gebruik
genomen kavels wordt geen reserve—inbreng gestort.

Artike)l 20: Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel
in vruchtgebruik {(of ander zakelijk gebruiksrecht) en blote
eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is van een
gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel
verbonden door alle deelgencten met ondeelbaarheid en
hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook
onder hen enig voorrecht van uiltwinning of wettelijke of
conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de
vereniging van mede-eigenaars of aan de syndicus die namens
de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

artikel 21: Overdracht wvan een kavel.

21.1 Onbetaalde kosten.

In geval van elgendomscverdracht van een kavel, 1s de nieuwe
eigenaar, en, in de mate de wet hem deze wverplichting
oplegt, de optredende notaris, gehouden aan de syndicus te
vragen, en is de syndicus ertoe gehouden te geven, een staat
van volgende kosten:

a} de kosten wvan de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering
voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

b) de kosten verbonden aan het wverkrijgen van de
gemeenschappelijke gedeelten waartoe de algemene vergadering
voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

¢) de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande
verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan
voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling
pas nadien opeisbaar wordt;

d} het bedrag van de eventuele achterstand van de eigenaar
in de kosten aan de vereniging verschuldigd, ongeacht of het
gaat om kosten die via het werkkapitaal dan wel het
reservekapitaal worden besteed;




e} het bedrag dat overeenstemt met het aandeel aan de over
te dragen kavel verbonden, in het reservekapitaal.

Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan
partijen medegedeeld; evenzo wordt aan partijen gemeld,
indien de syndicus niet binnen twee weken van het verzoek
geantwoord heeft. De syndicus die niet tijdig antwcoordt kan
door de mede-eigenaar, zowel de nieuwe als de vorige,
aansprakelijk worden gesteld wvoor alle schade die uit dit
verzuim of deze vertraging ontstaat. Onverminderd
andersluidende overeenkomsten tussen partijen betreffende de
bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag
van die schulden en van de gewone lasten vanaf de datum van
de overdracht.

21.2 Werkkapitaal.

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel 1is de
uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van
mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het
werkkapitaal dat overeenstemt met de periode die volgt op de
overdracht wvan het gebruiks- of genctsrecht aan de nieuwe
elgenaar. Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld
zodra de eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld,
dan wel op een andere wijze vaste datum heeft verkregen. De
afrekening wordt door de syndicus op wverzoek van de nieuwe
dan wel de vorige eigenaar opgesteld en medegedeeld. Ook de
notaris die belast 1s met het opmaken wvan de akte van
eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de
syndicus richten waarop hij gehouden is te antwoorden.

21.3 Reservekapitaal.

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft
als een accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet
dubbel teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer
van de vereniging van mede-eigenaars, en wordt voortaan voor
rekening van de nieuwe eigenaar aangewend.

Artikel 22: Gedwongen inning van bijdragen in de
gemeenschappelijke lasten.

1° De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of
reserve-inbreng niet Dbetaalt binnen de twee weken na
ontvangst van het bericht van de syndicus waarbij hem deze
betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus bij
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aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief aan
zijn verplichting herinnerd. Van dan af lopen wvan rechtswege
intresten op alle door de mede-eigenaar verschuldigde
socmmen, berekend per dag vertraging op kasis wvan een
rentevoet van €één procent (1 %) per maand. Hetzelfde geldt
voor leder ander bedrag dat een mede-eigenaar aan de
vereniging wvan mede-eigenaars moet storten en waarvoor hij
meer dan twee weken vertraging heeft.

2° De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-
eigenaar tot betaling wvan de door hem verschuldigde
bedragen, verhoogd met intresten, kosten, en met het bedrag
van de schadevergoeding die agan de vereniging wvan mede-
elgenaars toekomt, te dagvaarden, zonder voorafgaande
machtiging van de algemene vergadering.

Artikel 23: Brandverzekering.

1° De eenvoudige risico's tegen schade vercorzaakt door
brand, elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm,
hagel, 1ijs~ en sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk,
diefstal, onrechtstreekse vwverliezen zowel aan private als
aan gemeenschappelijke gedeelten van elk der gebouwen en de
grond, worden door een collectieve verzekeringsovereenkomst
verzekerd.

2° De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 van
de Landverzekeringswet ook de schade vercorzaakt door
blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door het
neerstorten van of het getroffen worden door luchtvaartuigen
of door voorwerpen die ervan afvallen of eruit vallen, en
door het getroffen worden door enig ander voertuig of door
dieren. Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de
verzekerde goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit
tot schade die aan de private en aan de gemeenschappelijke
zaken 1is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig
middel tot het behoud, het blussen of voor de redding;
afbraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding wvan
de schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en
uitsluitend gevolyg wvan een  schadegeval, gisting of
zelfontbranding gevolgd door brand of ontpleoffing.

3° Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-
eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars, de bij de
mede-eigenaars inwonende personen, zijn personeel bij de
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uitoefening wvan zijn functies, de lasthebbers en vennoten
van de verzekeringsnemer in de uitcefening van hun functies,
en elke andere perscon die een mede-eigenaar 1in een
aanhangsel aan de verzekeringsovereenkomst als
medeverzekerde aanduidt.
De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen
dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindt.
4° De mede-eigenaars hebben geen wverhaal tegen mekaar, noch
tegen de vereniging van  mede-eigenaars, noch tegen
gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade
ontstaan 1s 1in een privatief gedeelte van het gebouw,
behoudens in geval van kwade trouw. De mede-eigenaars en de
vereniging van mede-eigenaars verzaken evenzeer aan verhaal
tegen huurders voor zover de overeenkomst met de huurders
ook een verzaking aan verhaal tegen hen vermeldt. De mede-
eigenaars zullen hun huurders opleggen een dergelijke
afstand van verhaal toe te staan.

Artikel 24: Aansprakelijkheidsverzekering.

1° De aansprakelijkheid met betrekking tot het gebouw in
hoofde wvan iedere mede-eigenaar en van de vereniging van
mede-eigenaars wegens schade aan derden op grond wvan de
artikelen 1382 tot 1386bis van het Burgerlijk Wetboek en het
verhaal van derden wegens een dergelijke aansprakelijkheid
wordt eveneens door een gemeenschappelijke
verzekeringsovereenkomst gedekt.

2° Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zijn
zowel private als g¢emeenschappelijke gedeelten van het
gebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalingen zijn de
andere mede-eigenaars dan degene die aansprakelijk wordt
gesteld, de personen in dienst van de vereniging van mede-
eigenaars, de syndicus, en iedere bewoner van een kavel in
het gebouw.

3° De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars
gesloten door de comparant. Door de ondertekening vwvan de
akte van aankoop verleent iledere koper wvan een kavel
volmacht aan de comparant om deze polissen mede namens hem
dubbel af te sluiten. Daarna worden de polissen verlengd,
hernieuwd, aangepast, opgezegd of gesloten door de syndicus,
die deze bevoegdheid namens de mede-eigenaars uitoefent
ingevolge een zelfde volmacht zolang deze bevoegdheid hem
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niet door de algemene vergadering der mede-eigenaars of
krachtens de wet 1s toegekend.

Artikel 25: Gemeenschappelijke baten en inkomsten.

1° De mede-eigenaars zijn gerechtigd op de baten en
inkomsten betreffende de gemeenschappelijke zaken in
verhouding tot hun aantal aandelen in deze
gemeenschappelijke zaken, voor zover het gaat om
gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.

2° Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschappij op
de premies voor niet verkochte kavels worden toegestaan
komen uitsluitend de comparant toe.

3% In geval van beschadiging of vernietiging van het gebouw,
zal de vergoeding toekomen:

a) voor de private gedeelten: aan de desbetreffende
elgenaar (s).

b) vocr de gemeenschappelijke gedeelten: aan iedere mede-
elgenaar in verhouding tot het aandeel dat hij in deze
gedeelten heeft.

Nochtans zullen vanzelfsprekend de rechten van de
schuldeisers, zowel bevoorrechte als hypothecaire,
ge€erpiedigd moeten worden, en zal deze bepaling hen in geen
geval nadeel mogen berokkenen. Hun tussenkomst zal derhalve
noodzakelijkerwijze gevraagd moeten worden.

4° De vergoeding, toegekend aan de mede-eigenaars ten
gevolge van de schade veroorzaakt aan de gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw, zal geregeld worden als volgt:

a) 1ingeval van gedeeltelijke schade: zal de vergoeding
gebruikt worden tot herstel van de beschadigde gedeelten in
hun oorspronkelijke staat voor zover de algemene vergadering
hiertoe beslist. Is die vergoeding ontoereikend, dan zal het
tekort bijgelegd moeten worden door de eigenaars, ieder in
verhouding tot zijn aandeel in de onverdeeldheid waartoe de
beschadigde gedeelten behoren, en behoudens het verhaal
tegen degene die, uit hoofde van herbouwen of herstel, een
meerwaarde van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop wvan
die meerwaarde. Is de vergoeding hoger dan de uitgaven tot
herstel of herbouwing, dan zal het overschot toekcomen aan de
eigenaars op voet van ieders aandeel in die
gemeenschappelijke gedeelten;

b) bij vernieling van geheel het gebouw: zal de vergoeding
gebruikt worden tot de heropbouw voor zover de algemene
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vergadering hiertoe beslist, beslissing die zocals hierna
vermeld moet genomen worden met eenparigheid van stemmen van
alle mede-eigenaars. Indien de vergoeding ontoereikend is om
de kosten wvan heropbouw te betalen, zal het tekort bijgelegd
worden deoor de mede-eigenaars in verhouding tot hun rechten
in mede-eigendom en eisbaar zijn binnen de drie maanden na
de wvergadering die de opleg heeft vastgesteld. De wettelijke
intrest verhcogd met twee procent zal van rechtswege lopen,
zonder inmorastelling, wvanaf de dag vastgesteld voor de

betaling wvan de bijdrage. Indien het gebouw niet
heropgebouwd wordt, komt de vergoeding toe aan de mede-
eigenaars van de desbetreffende onverdeeldheid, in

verhouding tot hun aandeel in die onverdeeldheid. Mocht het
gebouw geheel o©f gedeeltelijk vernield worden door een
andere oorzaak dan brand, zullen de hierboven vastgestelde
regels eveneens van toepassing zijn en zullen de mede-
eigenaars bij eenparigheid kunnen beslissen het eigendom
terug op te bouwen, zelfs indien geen enkele vergoeding
wordt uitbetaald.

Afdeling 4.- De algemene vergadering.
Artikel 26: Omschrijving - bevoegdheid

De algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars die
gerechtigd zijn in dezelfde gemeenschappelijke gedeelten.

De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden
die betrekking hebben op het geheel van zaken waarvan haar
leden mede-eigenaars zijn, en op de gemeenschappelijke
belangen van deze mede-eigenaars.

Zi3 is onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen
die betrekking hebben op:

1° de beschikking, het beheer, daarin begrepen de
aanstelling en het ontslag van de syndicus, het gebruik en
het genot wvan de gemeenschappelijke gedeelten of de aan de
gemeenschappelijke gedeelten of de van buitenuit zichtbare
private gedeelten uit te voeren werken;

2° het optreden in rechte, als eiser of als verweerder;

3° de wverkrijging van onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden;

4° de wijziging van de statuten, daarin begrepen de
verdeling van aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten en
de verdeling van de gemeenschappelijke lasten:




5° de  herstelling of heropbouw van het gebouw na
beschadiging ervan.

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins o¢ver de rekeningen
die de syndicus moet wvoorleggen, over de kwijting aan de
syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aan te
wenden provisies en de uit te voeren werken aan de
gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw,

Artikel 27: Delegatie van bevoegdheden.

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan
de syndicus {of het college van syndici) is slechts mogelijk
binnen de perken door de wet en door deze statuten bepaald.

Artikel 28: Tijdstippen waarop de algemene vergadering
bijeenkomt.

1° De algemene vergadering komt minstens éénmaal per Jjaar
bijeen, en voor het eerst binnen de zes maanden nadat zoveel
kavels zijn verkocht, dat daaraan minstens een/vijfde van
het totaal der aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten
van het betrokken appartementsgebouw of het garagegebouw
zijn overgedragen en door de kopers of hun rechthebbenden in
gebruik zijn genomen.

2° De eerste algemene vergadering stelt de datum vast waarop
de jaarvergadering voortaan zal bijeenkomen.

3° De algemene vergadering kan ook in buitengewone zitting
bijeenkomen, na bijeenroeping zoals hierna bepaald.

Artikel 29: Bijeenroeping algemene vergaderingen.

1° De eerste algemene vergadering wordt bijeengercepen door
"de ccocmparant”,

2° De daaropvolgende vergaderingen worden bijeengeroepen als
volgt:

door de syndicus of volgens de hierna vermelde modaliteiten.
3° De bijeenrceping geschiedt bij aangetekende brief, per
fax of per e-mall gericht aan de mede-eigenaars op hun
werkelijke of gekozen woonplaats, of worden de mede-
elgenaars per drager overhandigd, en worden veertien dagen
voor de vergadering verzonden of overhandigd.

De bijeenrceping vermeldt de agenda waarover de algemene
vergadering zal beraadslagen. Bij elk punt van de agenda




wordt vermeld welke meerderheid wvereist is om hierover
geldig te besluiten.

4° De buitengewocne algemene vergadering wordt
bijeengeroepen, hetzij door een ©f meer mede-eigenaars die
samen minstens één/vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke gedeelten bezitten, hetzij door de
syndicus telkens het belang van de mede-eigendom dit
vereist.

5° De data en de agenda van de algemene vergaderingen worden
door de syndicus ook telkens tijdig medegedeeld aan de
bewoners wvan een kavel in het gebouw die op de algemene
vergadering geen stemrecht hebben. Hij herinnert hen eraan
dat ze vragen of opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren,
en aan de syndicus bezorgen.

Artikel 30: Samenstelling algemene vergadering.

1° Tedere eigenaar van een kavel is 1lid van de algemene
vergaderingen en neemt deel aan de beraadslagingen.

2° De syndicus woont de vergadering bij, doch zonder
stemrecht tenzij hij zelf eigenaar van een kavel in het
gebouw 1is.

3° Teder eigenaar kan zich op de vergadering laten
vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet 1lid wvan
de algemene vergadering, doch niet door de syndicus. De
volmacht om aan de vergadering deel te nemen moet op straffe
van niet tegenwerpelijkheid aan de vergadering, schrifteliijk
zijn gegeven en moet uitdrukkelijk vermelden of ze algemeen
is, dan wel enkel toelaat namens de volmachtgever over
bepaalde punten van de agenda te stemmen. Deze volmacht moet
aan de algemene vergadering worden voorgelegd, en een
exemplaar ervan moet bij de notulen worden gevoegd.

4° In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een
kavel of wanneer dit het wveoorwerp 1is van e€en gewone
onverdeeldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat
de belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht zal
uitoefenen. De daartoe te verlenen volmacht, of het document
waaruit de aanwiijzing blijkt, moet aan de algemene
vergadering worden voorgelegd, en een exemplaar ervan moet
bij de notulen worden gevoegd.

Artikel 31: Quorum.
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De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig
wanneer meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of
vertedgenwoordigd is, en voor zover zij minstens de helft wvan
de aandelen 1in de gemeenschappelijke gedeelten wvan het
gebouw bezitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van
minstens twee weken bijeengeroepen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en
de aandelen 1n de gemeenschappelijke gedeelten die ze
bezitten.

Artikel 32: Bureau van de vergadering.

1° De vergadering wordt ingeleid door de syndicus. Hij
vraagt de algemene vergadering om een voorzitter, een
secretaris en twee stemopnemers te benocemen.

2° Bij ontstentenls van kandidaat of indien de algemene
vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding van
deze Dbureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege
voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige
mede-eigenaar die het groctst aantal aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezit, en, 1ndien verscheidene
mede-cigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de ocudste
van hen 1in jaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden
aan.

Artikel 33: Stemrecht ¢op de algemene vergadering

1° TIedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen,
dat overeenstemt met zijn aandeel 1n gemeenschappelijke
gedeelten.

2° Niemand zal evenwel aan de stemming Xkunnen deelnemen,
zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal stemmen
dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezlge
of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

3° Een persoon die door de vereniging van mede-eigenaars als
lasthebber is aangesteld of te werk wordt gesteld, kan noch
persoonlijk noch bij volmacht aan de beraadslaging en aan de
stemming deelnemen over punten van de agenda die betrekking
hebben op de hem toevertrouwde taak.



4° Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de
mede-eigenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst
ondertekend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de
beraadsiaging kan worden deelgenomen, of over welke punten
niet aan de stemming kan worden deelgenocmen.

Artikel 34: Meerderheidsvereisten.

1° De besluiten van de algemene vergadering worden bij
volstrekte meerderheid der stemmen gencmen, behalve voor de
hierna vermelde aangelegenheden die een bijzondere
meerderhelid vereisen.

2° Voor het tellen van de stemmen wordt geen rekening
gehouden met de onthoudingen, noch met nietige stemmen.

3° De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
drie/vierden der stemmen:

a) voor ledere wijziging van de statuten voor zover zij
slechts het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b} over alle werken Dbetreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan
beslissen,

c) over de oprichting en de samenstelling van een raad van
beheer die tot taak heeft de syndicus bij te staan en
toezicht te houden op zijn beheer.

4° De algemene vergadering beslist met een meerderheid wvan
vier/vijfde der stemmen:

a) over ieder andere wijziging wvan de statuten, daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

b} over de wijziging wvan de bestemming wvan het onroerend
goed;

¢}y over de heropbouw van het onroerend goed of de
herstelling van het beschadigd gedeelte in geval wvan
gedeeltelijke vernietiging:;

d) over iedere wverkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van Dbeschikking wvan gemeenschappelijke
onroerende goederen.

f) over verhaal tegencover de comparant.
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5° De algemene vergadering beslist met eenparigheid wvan
stemmen van alle mede-eigenaars:

a) over elke wijziging van verdeling van de aandelen in de
mede-eigendom

b} over elke beslissing wvan de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

Artikel 35: Notulen van de algemene vergaderingen.

1° Van de vergaderingen worden notulen opgemaakt, die
ondertekend worden deoor de voorzitter, de secretaris, en de
stemopnemers, en de mede-eigenaars, die zulks wensen, of hun
lasthebbers, ondertekenen ook.

2° Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering
aanwezig waren of niet, wordt een door de syndicus of het
college van syndici eensluidend verklaard afschrift van deze
notuien bezorgd, binnen de twee weken na afsluiting van de
vergadering.

3° Deze notulen worden daarenboven opgetekend 1n een
register, dat zich op de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, docr ledere
belanghebbende kan worden geraadpleegd., De raadpleging
gebeurt op dagen en uren met de syndicus af te spreken; de
syndicus 1is ertoe dgehouden de raadpleging mogelijk te maken
binnen de drie dagen nadat het wverzoek daartoe tot hem 1is
gericht. Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon
daar dgenoegen mee wil nenen, een afschrift wvan de
gecodrdineerde tekst van de statuten en van alle nog actuele
beslissingen van de algemene vergadering afleveren.

4° De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits
kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere
titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel
in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning
werd verleend, met andere woorden aan iedere bewoner wvan het
gebouw.

De beslissingen kunnen worden tegengeweorpen door hen aan wie
ze tegenwerpelijk zijn.

5° Beslissingen die véor de verkoop of het verlenen van een
zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning,
ziin genomen, worden ter kennis van de bewoner gebracht door
degene die het recht of de toelating verleent; hij moet de
koper of bewoner melden dat de beslissingen in een register




zijn opgetekend en waar hij dit register kan inzien. De
verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht
cof wvan een toelating tot bewoning, is tegenover de
vereniging van mede-eigenaars en de koper of titularis
aansprakelijk voor de schade die.ontstaat door vertraging of
afwezigheid van dergelijke kennisgeving. De koper of bewoner
kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om inzage
van het register te bekomen.

6° Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een
zakelijk of persoonlijk recht of een tcoelating tot bewoning,
zijn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op de
algemene vergadering die ze getroffen heeft wvan rechtswege
en zonder kennisgeving tegenwerpeliijk.

De bewoner wordt cover deze beslissingen ingelicht door een
bericht wvan de syndicus die hem daarover inlicht bij ter
post aangetekende Dbrief, binnen de twee weken nadat de
beslissing werd getroffen.

Artikel 36: Verhaal tegen beslissingen van de algemene
vergadering.

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat
enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin
voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal bij de
bevoegde rechter, onder meer over ledere aangelegenheid die
de mede-eigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de
verdeling van de lasten betreft.

Afdeling 5.- De syndicus.
Artikel 37: Algemene opdracht.

Het dagelijkse beheer van het gebouw wvan de vereniging van
mede-eigenaars wordt door een syndicus waargenomen.

Artikel 38: Benoeming.

1° De eerste syndicus wordt door de comparant aangesteld
voor een eerste onbepaalde termijn, die van rechtswege een
einde neemt bij de eerste algemene vergadering. Zodra de
eerste algemene vergadering 1is bijeengekomen 1is zij als
enige bevoegd over de aanstelling en het ontslag van de
syndicus.




2° Het mandaat van de syndicus kan in geen geval viijf jaar
te boven gaan, maar 1is hernieuwbaar; onder voorbehoud wvan
een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering
kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de
duur van zijn mandaat te boven gaat.

3° De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan
of tijdeliijk schorsen, maar moet dan ook onmiddellijk in
zijn vervanging voorzien. OCok kan de algemene vergadering
hem een voorlopig syndicus toevoeden, voor een welbepaalde
duur of voor welbepaalde doeleinden.

4° Bekendmaking:.

a} De aanstelling of benoceming van de syndicus wordt binnen
de acht dagen bij uittreksel bekendgemaakt door aanplakking
aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging
van mede-eigenaars gevestigd 1is; deze aanplakking moet
steeds zichtbaar zijn en mag niet worden verplaatst.

b} Het uittreksel vermeldt de datum wvan aanstelling of
benoeming, de naam, vo¢rnamen, beroep en woonplaats van de
syndicus, of, indien het om een rechtspersoon gaat, de
rechtsvorm, naam en firma en de zetel. Het uittreksel wordt
desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het ieder
belanghebbende mogelijk moet maken de syndicus onverwijld te
bereiken. Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel
van de vereniging van de mede-eigenaars, het register van
beslissingen wvan de algemene vergadering kan worden
geraadpleegd. De syndicus staat in voor deze aanplakking.

Artikel 39: Opdrachten wvan de syndicus.
De syndicus heeft als opdracht:

1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit
reglement vastgestelde tijdstippen, wanneer de mede-
eigenaars die minstens een/vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke gedeelten wvan het gebouw bezitten het
vragen, en op eigen initiatief wvan de syndicus telkens als
een beslissing in het belang van de mede-eigendom dringend
moet worden getroffen;

2° de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen
in het daartoe bestemd register en ter inzage van ledere
belanghebbende te laten;




3° de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren
of te laten ultvoeren;

4° de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te
brengen wvan alle titularissen van een zakelijk of
persoonlijk recht of wvan een toelating tot bewoning,
overeenkomstiqg de bepalingen van deze statuten;

5° alle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van
voorlopig beheer te stellen;

6° waken over de rust en de orde in het gebouw, over het
behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten
ervan;

7° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te
beheren;

8° aan elke mede-eigenaar zijn periodieke afrekening voor te
leggen:;

9° de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte als voor
het beheer van de gemeenschappelijke zaken te
vertegenwoordlgen, voor zover de beslissing om in rechte op
te treden of =zich in rechte te weren door het bevoegde
orgaan van de vereniging werd genomen;

10° namens de vereniging van mede-eigenaars contracten
afsluiten, volgens de onderrichtingen hem door de algemene
vergadering gegeven, voor verzekeringen zcals bepaald in
deze statuten, levering van nutsvoorzZieningen, onderhoud van
de 1ift en andere  gemeenschappelijke toestellen of
installaties, aanwerving of ontslag van onderhcudspersoneel;

11° de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak,
wanneer deze bestaat, de toestand van het gebouw of van de
gemeenschappelijke gedeelten, de wijze van gebruik,
onderhoud of aanwending ervan, omwille wvan dwingende
overheidsvoorschriften, aan te passen, of de statuten in
overeenstemming daarmee te brengen;

12° aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken
van de kosten waartoe de algemene vergadering vodr de




overdracht wvan de kavel heeft besloten of die verschuldigd
kunnen zijn ingevolge geschillen védr de overdracht
ontstaan;

13° in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de
wet, de statuten of door de algemene vergadering
toevertrouwd.

Artikel 40: Bevoegdheid.

1° De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze
statuten de bevoegdheden verleend nodig voor de uitveoering
van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel omschreven.

2° De syndicus die handelt binnen de perken van zijn
opdracht verbindt door zijn optreden alle mede-eigenaars en
handelt in naam van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 41: Aansprakelijkheid.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer, hij
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming
van de algemene wvergadering en slechts voor een beperkte
duur of voor bepaalde doeleinden. Hij is ertoe gehouden ziijn
aansprakelijkheid te verzekeren.

Artikel 42: Vergoeding.

De syndicus wordt vergoed in overeenstemming met de tarieven
van de erkende beroepsfederatie onder wiens bevoegdheid hij
valt, of, bij analogie, in overeenstemming met de tarieven
die voor vastgoedmakelaars in de uitcefening van dergelijke
opdrachten gelden,

Artikel 43: Raad wvan beheer.

1° De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van
beheer in te richten die tot taak heeft de syndicus bij te
staan en toezicht te houden over zijn beheer.

2° De samenstelling van de raad van beheer, de bevoegdheden
en de werkwijze wvan de raad wvan beheer worden door de
algemene vergadering bepaald.




Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is de
syndicus gehouden zich aan zijn richtlijnen te houden, ook
al zou dit leiden tot een beperking van de hem bij deze
statuten verleende bevoegdheden.

Afdeling 6.- Huishoudelijk reglement.
Artikel 44: Vaststelling huishoudelijk reglement.

1° De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld door
een huishoudelijk reglement, =zonder evenwel te kunnen
afwijken wvan hetgeen 1in de statuten is bedongen; bij
tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

2° De eigenaars kunnen een dergelijk reglement opstellen. De
inhoud wvan dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen
behoort evenwel tot de uitsluitende bevoegdheid wvan de
algemene vergadering, zodra deze voor de eerste maal 1is
bijeengeroepen.

De algemene vergadering beslist hieromtrent met een
meerderheid van drie/vierden der stemmen daar het gaat om
het genot of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten wvan
het gebouw.

3° Dit reglement moet niet bij notariéle akte worden
vastgesteld.

Artikel 45: Kennisgeving en tegenwerpelijkheid.

Indien een huishoudelijk reglement wordt opgesteld wordt het
binnen de maand na de opstelling ervan door de comparant na
de goedkeuring ervan door de algemene vergadering, op de
zetel van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op
initiatief wvan de comparant, respectievelijk wvan de
syndicus. De syndicus werkt zonder verwijl het
huishoudelijke reglement Dbij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het huishoudelijke reglement kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden. De
bepalingen van het huishoudelijke reglement zijn op dezelfde
wijze en onder dezelfde wvoorwaarden tegenstelbaar aan en
door hen aan wie ook de beslissingen van de algemene
vergadering tegenstelbaar zijn.




Afdeling 7.- Diverse bepalingen.

De comparant participeert voor de niet verkochte en niet in
gebruik genomen kavels niet in de gemene kosten tot twee
jaar na de voorlopige oplevering der gemene delen.

De comparant kan uitgenodigd worden tot de algemene
vergadering, maar heeft geen stemrecht.

Keuze van woonplaats.

1° Jedere mede-eigenaar die geen woonplaats in Belgié heeft
of er niet gewoonlijk verblijft, moet woonplaats in Belgié
kiezen, op een adres waar hem alle berichten, kennisgevingen
en aanmaningen ter uitveering van deze statuten kunnen
worden gezonden.

2° Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden
deze mede-eigenaars geldig bereikt op het adres van de kavel
waarvan zij eigenaars zijn.

Kosten,

De kosten wvoor het opstellen van onderhavige statuten worden
ten laste gelegd wvan de toekomstige kopers van de
verschillende kavels.

Afdeling 8.- Overgangsbepalingen - Volmacht.

1° De comparant neemt de functies van syndicus waar tot aan
de eerste algemene vergadering der mede-elgenaars. De eerste
algemene vergadering {van elk appartementsgebouw
afzonderlijk) zal worden gehouden op initiatief wvan de
comparant, binnen de zes maanden nadat zoveel kavels van het
betrokken gebouw zijn verkocht en in gebruik genomen, dat
minstens een/vijfde wvan het totaal der aandelen in de
gemeenschappelijke gedeelten wvan het betrokken gebouw zijn
overgedragen, behoudens het recht van iedere mede-eigenaar
om zich tot de rechter te wenden om reeds eerder een
bijeenroeping te bekomen.

Deze algemene vergadering benoemt de nieuwe syndicus.

2° De toekomstige mede-eigenaars geven door hun aankcop en
aanvaarding wvan de bedingen van deze basisakte, volmacht aan




de comparant of eventueel de syndicus, om de in onderhavige
basisakte voorziene verzekeringspolissen ©betreffende de
mede-eigendom, alsook alle contracten betreffende
toelevering van water, elektriciteit, gas, teledistributie
en andere nutsleidingen af te sluiten en de daartoe vereiste
lokalen en ruimten toe te wijzen en rechten van doorgang te
voorzien,

Zij geven tenslotte volmacht aan de comparant, om alle
wijzigingen te laten aanbrengen aan de basisakte voor zover
die hun privatieve kavel en het eraan verbonden aandeel in
de gemeenschappelijke gedeelten niet raken. Deze volmacht
geldt tot bij de voorloplge oplevering van de
gemeenschappelijke gedeelten.

V. SLOTBEPALTNGEN.

1) De instrumenterende notaris bevestigt dat de identiteit
van de natuurlijke personen optredend in deze akte werd
aangetoond aan de hand van hun identiteitskaart.

De instrumenterende notaris bevestigt verder dat de
verschijning van de comparant juist is op zicht van de door
de hypotheekwet wvereiste stukken.

2) De comparant erkent een ontwerp van onderhavige akte
ontvangen te hebben sedert meer dan vijf werkdagen en de
inhoud te hebben doorgenomen.

3} Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat
betreft de vermeldingen bevat in artikel 12 alinea 1 en 2
van de Organieke Wet Notariaat, evenals de wijzigingen die
werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van
de akte.

De gehele akte werd door mij, notaris, ten behoeve van de
comparant toegelicht.

4) De hypotheekbewaarder wordt vrijgesteld ambtshalve
inschrijving te nemen bij het overschrijven van deze akte.

5) De comparant verklaart en bevestigt dat de notaris hem
gewezen heeft op de bijzondere verplichtingen aan de notaris
opgelegd door artikel negen, paragraaf één, alinea's twee en
drie wvan de Organieke Wet Notariaat, en heeft uitgelegd dat,



wanneer een notaris manifest tegenstrijdige belangen of de
aanwezigheid van duidelijke onevenwichtige bedingen
vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de
partijen en hen moet meedelen dat elke partij de vrije keuze
heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten
bijstaan door een raadsman. De notaris moet tevens elke
partii veolledig inlichten over de rechten, verplichtingen en
lasten, die wvoortvloeien uit de rechtshandelingen waarbi]
Zz1j3 betrokken 1is en hij moet aan alle partijen op
cnpartijdige wijze, raad verstrekken.

De comparant bevestigt tevens dat de notaris hem naar
behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en
lasten die voortvliceien uit onderhavige akte,

6} Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro.
WAARVAN AKTE.

Na voormelde voorlezing en toelichting wvan het voorafgaande
heeft de comparant, vertegenwoordigd zoals gezegd,
ondertekend met mij, notaris.

Volgen de handtekeningen.

Geregistreerd eenentwintig bladen geen verz. te AALTER op 08
MEI 2008, boek 429 folie 020 vak 02. Ontvangen:
vijfentwintig euro (€ 25). De e.a. Inspecteur {(get.) Jean
Matton.



inhoudelijke beschrijving 17/04/2008

datum; 15/apri08

getlikvioers

192/001

eerste verdieping

1931101

1937102

tweede verdieping

193,201
193/202

derde verdieping

193/301

1931302

penthouse

193/401

i

N

]lnhoudelfjke Baschrljving der appartementen _I

handelsruimte
toiled

keuken

terras

tuin

leefruimie terras
1 slaapkamer half
keuken

badkamer

we

1 berging

jeefruirmte {emras
1 slaapkamer hall
keuken

hadkamer

wC

1 berging

leefruimte terras
1 slaapkamer hatl
keuken

badkamer

W

1 berging

leefruimte terras
1 sfaapkamer halt
keuken

badkamer

weC

1 berging

leefruirnte terras
1 slaapkamer hall
keuken

badkamer

wC

1 berging

leefruimte ferras
1 slaapkamer - hall
keuken

badkameg,

we

1 berging

{gedeeltelik op huis zonda, evergemsesteerweg 191 - wondelgem)

hal

taagang tot lift geprivatiseerd
leefruimte

3 slaapkamers

berging

2 toiletten

keuken
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terrassen

tienduizendsten {aandelen in grond en aandelen in algemene gemene delen)

163/001 1.551,31
1934101 1.073,99
193/102 1.073,99
1937201 1.089,90
193/202 1.089,80
193731 1.105,80
193/302 1.105,80
1931401 1.909.31

10.000,00

Getekend " Ne Vadetur”
als biflage aan een akte verleden
voor geassocieerd Notaris A, Dueringk te

Nevele op 1{}]0(1\0%
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Departement Ruimtelijke Planning, Mobiliteit en Openbaar Domein’

Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
Afdeling Stedenbouwkundige Vergunningen

A

Gemeentenr.: 2006/40187

Dossiernr: 20064728/ WO-SVE/HK/DA
Dossiemnr. ROHM: 8.00/44021/15209.3
Energicprestatiedossiernr.: 44021-G-2006/40187

Formulier A

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door JPD cva, met
als adres Bellemstraat 160 te 9880 Aalter, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 19 juni 2006,

De aanvraag heeft betrekking op cen terrein met als adres Evergemsesteenweg 199, 9032
Gent-Wondelgem en met als kadastrale omschrijving (afd 30) sectie C nr. 541 D, sectie C
nr. 541 F, sectie C nr. 541 G. :

Het betreft een aanvraag tot de oprichting van 7 appartementen, 5 lofien, winkelruimte en
kantoren.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet
betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van

18 mei 1999 houdende de orgamisatie van de ruimtelijke ordening en de uitvoeringsbesluiten.

De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit
betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning en

verkavelingsaanvragen.
Tijdens dit openbaar onderzoek werden 6 schrifielijke bezwaren ingediend.

Het college van burgemeester en schepenen vat deze bezwaren samen als volgt:

a. volume:
Het volume is geheel onaangepast een het overheersende straatbeeld van de
Evergemsesteenweg. 4 bouwlagen met dakvolume en de bouwdiepte van 62 m is buiten
proportie ten aanzien van de omliggende bebouwing. De woon en werkfuncties die
voorzien zijn over de volledige diepte van het gebouw zijn niet in overeenstemming met
de gebruikelijke functies zoals bergingen, garages en tuinen.

b. privacy:
Door de twee bouwlagen in de tuinzone wordt het recht op privacy ten aanzien van de
aanpalende eigendommen met de voeten getreden. Er zal inkijk zijn en overlast ten
aanzien van de aanpalende.

c. elektriciteitscabine:

Deze is ingeplant in de zijdelingse bouwvrije strook nagenoeg op de scheidingslijn van

de aanpalende.
d. waardevermindering: Er zal een waardevermindering ontstaan door het goedkeuren van

dit project.
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e. koelgroepen:
De koelgroepen op het dakrerras/groendak staan veel te dicht bij de aangrenzende

eigendommen aan de Kalkoenlaan. De bewoners van de Kalkoenlaan hoeven niet het
slachtoffer te zijn van deze luidruchitige installaties.

Het college van burgemeester en schepenen neemt omtrent deze bezwaren het volgende
standpunt in:

a. volume:
Het ruimeelifk scuurplan Gent voorziet de Van Ryhovelaan-Morekstraat-
Evergemsesteenweg als één van de vier hoofdsteenwegen. Dit zijn wegen waarop de
morfologische groei van de stad historisch is geént en die in de gewenste ruimtelijke
structuur op dit viak kunnen worden versterkt door bijkomende inplanting van nietrwe
programma’s. Het nieuwe kantoorgebouw wordt ingeplant op 10 m van de rechter
perceelsgrens, dit is een respectabele afstand.

b. privacy:
Enige inkijk in de tuinen van de aanpalende is ook een gegeven dat eigen is aan een

verstedelijkte omgeving, Voor de ramen en de terrassen wordt er voldoende afstand
gerespecteerd ten aanzien van de aanpalende woningen. Bovendien is het ontwerp in
overeenstemming met bepalingen van kel burgerlijke wetboek tot nemen van zichten.

c. elektriciteitscabine;
Op het inplantingsplan staat duidelijk vermeld dat de transfocabine deel uit maakt van
een aparte bouwaanvraag. De elektriciteitscabine staat inderdaad te dicht bij de
perceelsgrens en wordt uitgesloten.

d  weardevermindering:
Dit is geen stedenbouwhundige aangelegenheid. Dit punt is een burgerlijke zaak
waarover de Stad zich niet kan en mag uitspreken,

e. koelgroepen:
Dit is een terechte bezorgdheid. Geluidshinder wordt geregeld onder meer in de

bepalingen van het algemeen bouwreglement. Deze reglementering word! dan ook nog
eens opgenomen als een bijzondere voorwaarde,

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het eensluidend
advies van de gemachtigde ambtenaar, vitgebracht op 27 oktober 2006,

Het overwegende gedeelte ervan luidt als volgt:
OVERWEGEND GEDEELTE

BEKNOPTE BESCHRIJVING VAN DE AANVRAAG
De aanvraag voorziet in de oprichting van een gemengd gebouw met kantoren, 7
appartementen, 5 lofts en een winkelruimte,

STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT PLANNEN VAN AANLEG
Ligaing volgens de plannen van aanleg + bifhorende voorschrifien
De aanvraag is volgens het gewestplan GENTSE EN KANAALZONE (KB 14/09/1977) gelegen

in een woongebied.
|
)
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In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschrifien van art. 5.1.0. van het koninklijk
besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen, Deze vaorschrifien luiden als volgt:

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
keinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen
mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenighbaar zijn met de onmiddellijke
omgeving.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

Het goed is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg, noch binnen
de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling. Het blijft de
bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden
betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van
het van kracht zijnde gewestplan. :

Overeenstemming met dit plan :
De aanvraag is principieel in overeenstemming met het geldende plan, zoals hoger
omschreven.

Afwiikings- en uitzonderingsbepalingen
Niet van toepassing.

VERORDENINGEN
De gemeentelijke, provinciale en gewestelifke stedenbouwkundige verordeningen zijn van

toepassing op de aanvraag.

ANDERE ZONERINGSGEGEVENS
Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aamvraag.

EXTERNE ADVIEZEN
Het college van burgemeester en schepenen bracht op 7/9/2006 een voorwaardelijk gunstig

advies uit.

HET OPENBAAR ONDERZOEK

Wettelifke bepalingen

Er werd een openbaar onderzoek gehouden. De aanvraag valt immers onder de
bouwaanvragen die moeten openbaar gemaakt worden volgens artikel 3 van het Besluit van de
Viaamse regering van 5 mei 2000 betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen, gewijzigd bij besluit van de
Viaamse regering van 30 maart 2001 en bij besluit van de Viaamse regering van 8 maart 2002.

Evaluatie van de procedure/aantal bezwaren

De voorgeschreven procedure van openbaar onderzoek werd gevolgd. Er werd(en) zes
bezwaarschrift(en) ingediend, waarvan 5 identieke bezwaarschrifien van de eigenaars van
eenzelfde perceel.
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Evaluatie bezwaren

Ik stuit mij aan bif de beslissing en de motivering van het schepencollege over de ingediende
bezwaren. Hoewel het project een afwijkende typologie heefi, zowel qua bouwhoogte,
bouwdiepte en functie, sluit het aan bij het recente nieuwbouwproject op het aanpalende
perceel links, Daarenboven geefi het ontwerp antwoord op algemene stedenbouwkundige
randvoorwaarden en worden er voldoende maatregelen genomen welke het woongenot op de
aanpalende percelen niet in het gedrang brengt.

RICHTLIINEN FN OMZENDBRIEVEN
Er is geen relevante richtlijn of omzendbrief van toepassing op de aanvraag.

HISTORIEK
Zie motivering uitgebracht door het college van burgemeester en schepenen.

BESCHRIJVING VAN DE BOUWPLAATS, DE OMGEVING EN DE AANVRAAG
Ik verwijs naar het beschrijvend deel uit het advies van het college.

BEOQORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELI/KE ORDENING

Het ingediende dossier is volledig en de procedure tot behandeling van deze aanvraag is
correct verlopen. Ik sluit mij volledig aan bij de planologische en ruimielijke motivering van
deze aanvraag, zoals opgebouwd door het college van burgemeester en schepenen.

De bestaande ordening langs de steenweg, gevormd door een zone voor hoofdgebouwen met
daarna een tuinzone wordt verlaten. Er word! een afwijkende typologie voorzien, waarbij een
bouwdiepte van ca. 65 m over twee bouwlagen wordt voorzien. Deze bouwvorm is niet evident,
de precedentswaarde ervan kan niet ontkend worden. Er bestaat het gevaar dat het geheel een
schaalbreuk zal veroorzaken tov. de overheersende schaal in de omgeving.

In het GRS worden de 4 hogfdsteenwegen, waaronder de Evergemsesteenweg, als dragers van
stedelijke ontwikkeling en verdichting aongeduid. Hoewel in foepassing van art.19§6 DORO de
ruimtelifke structuurplannen geen beoordelingsgrond mogen vormen voor stedenbouwkundige
vergunningen dient hiervan toch onthouden te worden dat de Evergemsesteenweg een
mogelijke locatie kan zifn vaor (groot)stedelijke activiteiten en een verdere ontwikkeling en
verdichting hier dan ook aanvaard kan worden. Een belangrijke randvoorwaarde daarbij is
wel dat bif deze verdere ontwikkelingen de draaghracht van het perceel en het heersende
woonklimaat in de omgeving niet worden aangetast.

De ontwerper heeft een antwoord gegeven aan de verschillende stedenbouwhundige
randvoorwaarden en gevoeligheden, eigen aan deze nog vrij homogene woonomgeving, zonder
daarbij de mogelijkheden van het terrein onbenut te laten. Het atypische ontwerp past zich in
zijn context door voldoende afstand te bewaren tav. het rechise woonperceel en door de
parkeernood en circulatie op het perceel en de nutsruimtes intern op een doordachte manier te
organiseren. Daarbij wordt een optimaal gebruik gemaakt van het 82 m diepe perceel en
ingespeeld op de recente ontwikkelingen op het linksaanpalende perceel dat hierdoor in feite
wordt afgewerkt, Door deze afwerking wordt vermeden dat het bestaande, meer Meinschalige
patroon dat zich opnieuw verder verdicht ter hoogte van de kern van Wondelgem, niet
verdrongen word!.
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ALGEMENE CONCLUSIE

Het geheel resulteert in een vrij grootschalig complex, dat niet onmiddellijk aansluiting vindt
bij zijn omgeving, en ongetwijfeld een precedentswaarde zal hebben voor dit stadsdeel.
Aangezien dit enerzijds inspeelt op de beleidsopties van de stad en anderzijds de bestaande
stedenbouwkundige context niet in nadelige zin beinvioed, besluit mifn bestuur tot een gunstig
advies.

BESCHIKKEND GEDEELTE

ADVIES
Gunstig.

Het beschikkende gedeclte ervan luidt als volgt:
Advies: gunstig (kenmerk nr. 8.00/44021/15209.3)

Het coliege van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt:
DEEL I Informatief gedeelte

1.1 Historiek

Geen bouwaanvragen opgenomen in het onfwerp van vergunningenregister.
Proces-verbaal van 08/07/1992 met nr.65.18.17722/92 opgesteld door de politie voor het
Plaatsen van autowrakken en caravan,

Herstelvordering college 8/09/1992 verwijderen autowrakken en caravan. Brief parket van
06/04/2005 zaak zonder gevolg geklasseerd gelet op verjaring.

1.2 Planologische voorschriften
De stad Gent beschikt over een goedgekeurd ruimtelifk structuuwrplan (Beshuit van de
Vlaamse regering van 9 april 2003).

Het perceel is gelegen in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Afbakening
grootstedelijk gebied Gent' welke bif besluit van de Vlaamse regering van 16 december 2005
definitief werd vastgesteld.

Voor dit perceel is geen specifieke bestemming in het uitvoeringsplan toegekend. Bijgevolg
blijft de bestemming volgens het gewestplan van kracht.

De bouwplaats ligt binnen een gebied waarvoor het gewestplan Gentse en kanaalzone
bestaat (Koninklijk Besluit van 14 september 1977). Het perceel van de aanvraag ligt in
woongebied.

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrifven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk Besluit
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen).
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De bouwplaats is niet gelegen binnen de grenzen van een bijzonder plan van aanleg of
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Andere van toepassing zijnde voorschrifien

Algemeen bouwreglement, aangenomen door de gemeenteraad van de stad Gent in zitting
van 29 juni 2004 en goedgekeurd bif besluit van de bestendige deputatie van

16 september 2004.

Het gebouw is geen beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in een beschermd stadsgezicht of landschap. -

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een beschermd monument.
Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een voor bescherming vatbaar
monument, stadsgezicht of landschap.

De bouwplaats ligt niet in een GNOP-gandachtsgebied.

Ligging aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

1.4 Openbaar onderzoek

Overeenkomstig het besluit van de Vlaamse regering van 5 mei 2000 en wijzigingen werd
een openbaar onderzoek georganiseerd om volgende reden: art. 3, §3, 3°: oprichien van een
gebouw of constructie met een grondopperviakte van meer dan 500 m? (niet in een
industriegebied), art. 3, §3, 4°: oprichten van een gebouw of constructie met een bruto
volume van meer dan 2.000 m’ (niet in een industriegebied).

DEEL 2 Adviserend gedeelte

2.1 Beschrijving van de omgeving, de bouwplaats en het project

De aanvraag situeert zich langsheen de Evergemsesteenweg, niet ver van de R4, een
heterogene omgeving zowel wat betreft functie's, inplanting als morfologie van de gebouwen.
De Evergemsesteenweg komt wanordelifk over en heeft nood aan een duidelijke structuur.
De Evergemsesteenweg met verderop de Morekstraat is een belangrijke invalsweg naar de
stad. Sinds WO Il is er echter vrij slordig mee omgesprongen: er is geen overduidelijke
structuur, alles staat a-typisch tegenover elkaar, klein, groot, langs, dwars, ...

Deze aanvraag is een tweede fase in het woonproject Andes. Het omvat het bouwen van 7
appartementen, 5 lofts, winkelruimte en kantoren. Fase 1, momenteel in opbouw is volledig
wonen.

Het appartementsgebouw (7 appartementen) sluit naar hoogte en architectuur bij fase I. De
penthouse loopt gedeeltelijk over het dak van fase 1.

Het kantvorgebouw is in de diepte ingeplant op 10 m van de rechter perceelsgrens. Het
gelijkvioers en de eerste verdieping verlopen over de volledige diepte 64,73 m. De tweede en
derde verdieping hebben een gemiddelde bouwdiepte van 28,50 m. Het katoorvolume word
afgewerkt met een teruggetrokken dakvolume (penthouse). De vormgeving is een viinderdak
met een gekarteld silhouet in metaal. Het gelijkvioers wordt gebruikt als winkelruimte met
daarachter 5 lofts die gericht zijn op groene binnenruimte.
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De verdiepingen worden ingenomen voor kantoren, De architectuur is horizontaal opgevat
met ruime balkons. Het is in grote mate een glasarchitectuur met houten schrijnwerk,.

Het parkeren gebeurt volledig ondergronds in een open parking voor 62 wagens. De helf
van de wanden zijn open, wat belangrijk is naar ventilatie en lichtinval. Bovengronds zijn 8
parkeerplaatsen voor de bezoekers van de winkels. Door deze ruime voorziening aan
parkeerplaatsen in deze fase wordt de tuin van fase 1 heringericht en gedeeltelijk ontlast van
parkeerplaatsen in fase 2.

2.2 Beoordeling

De aanvraag is in overeenstemming mel de planologische bestemming en de voorschrifien
van het geldend gewestplan, zoals hoger omschreven.

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement.
Het ontwerp is in overeenstemming met de voorschriften van dit algemeen bouwreglement.

Het ruimtelijk stuurplan Gent voorziet de Morekstraat als één van de vier hoofdsteenwegen .

Dit zijn wegen waarop de morfologische groei van de stad historisch is geént, en die in de

gewenste ruimtelijke structuur op dit vlak kunnen worden versterkt door bijkomende

inplanting van nieuwe programma’s (handel, kantoren, bedrijvigheid...).

Het betreft vier steenwegen met verschillende verkeersiundige labels, nl. (secundaire)

hoofdinvalswegen en stedelijke hoofdstraten, met name Antwerpsesteenweg,

Brusselsesteenweg, Kortrijksesteenweg en Van Ryhovelaan-Morekstraat-

Evergemsesteenweg. Deze laaiste is een specifieke hoofdsteenweg, mer name dat de

hoofdsteenweg daar ontdubbeld is in drie deelassen, opeenvolgend van west naar gost:

o vrije trambedding van lifn I voor viot openbaar vervoer;

o Morekstraat-Evergemsesteenweg als woonsteenweg {met ook andere functies zoals
handel en diensten);

o Wiedauwkaai die belangrijke verkeersfunctie van hoofdsteenweg op zich neemt, nl. één
van de hoofdinvalswegen op Gent.

De inplanting, het volume en de architectuur vormt samen met de eerste fase een
meerwaarde voor deze invalsweg. Dit ontwerp brengt structuur in deze wanordelijke
Evergemsesteenweg en geeft de richting aan voor de verdere ontwikkeling van deze
steenweg.

Ook de kantoorfunctie richt zich naar de visie van het ruimtelijk structuurplan. De inpassing
van kantoren op passende plaatsen in het stedelijk weefsel gebeurt best volgens een
hiérarchische spreiding, waarbij de bereikbaarheid in eerste instantie met het openbaar
vervoer en aanvullend per

wagen een rol speelt, evenals de aard en draaghracht van de omgeving waarin kantoren
worden ingepast.

Om deze hiérarchische spreiding hanteerbaar te maken voor het beleid, werd een
oriénterende categorisering voorgesteld. Voor de Evergemsesteenweg kunnen kantoren
worden voorzien tot 2.000 m*. Gezien zijn ligging in de onmiddellijke omgeving van de tram,
de viotte bereikbaarheid naar de R4 en de grootte van het perceel kan op deze locatie de
kantoorfunctie worden aanvaard.

In ket project zijn voldoende parkeerplaatsen aanwezig.
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De aanvraag is dan ook stedenbouwkundig aanvaardbaar binnen zijn omgeving en overstijgt
de ruimtelijke draaghkracht niet.

2.2.3. De watertoels
Het bouwrerrein ligt niet in een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied.
Door de toename van de bebouwde en de verharde opperviakie wordt de infiltratie van het
hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt gecompenseerd door de plaatsing van
een hemelwaterput met een inhoud van 15.000 1, het gebruik van groendakken en het
voorzien van infiltratiezone in de tuin.

Voigens de normen vastgelegd in het geldend algemeen bouwreglement moet de volledige
dakopperviakte op die put aangesloten worden. Het nuttige gebruik van hemelwater door de
aansluiting van de hemelwaterput op de wc's, bepaalde sanitaire installaties, dienstkranen
e.d. moet maximaal worden voorzien.

Daarenboven moet het project voldoen aan de voorwaarden van artikel 14 van het algemeen
bouwreglement (verplichting tot het beperken en het vertragen van de afvoer van het
hemelwater naar het openbaar domein).

Zodoende kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk effect op de
waterhuishouding beperkt is.

2.3 Openbaar onderzoek
Er werd een openbaar anderzoek georganiseerd van 26 juni 2006 tot 31 juli 2006.
Tijdens dit openbaar onderzoek werden 6 schriftelijke bezwaren ingediend.

2.4 Conclusie
Mits naleving van de bijzondere voorwaarden, wordi de aanvraag gunstig geadviseerd.

BUGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 16 NOVEMBER 2006 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning aan de aanvrager, die

ertoe verplicht is: _

1. het college van burgemeester en schepenen en de gemachtigde ambtenaar per
aangetekende brief op de hoogte te brengen van het begin van de werkzaamheden of
handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting
van die werkzaamheden of handelingen.

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:

De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige vergunning,
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 24 juli 2006 met kenmerk 2006/2357-01/EL).

De koelgroepen op het dakterras en groendak moeten in overeenstemming zijn met de
bepalingen van het algemeen bouwreglement, artikel 9: airconditioneringioestellen
koelgroepen. Teneinde de geluidshinder voor de omwonenden te beperken, is in woongebieden
de plaatsing in de open lucht van de buitenunit met ventilatoren van een airconditioning of
koelgroep verboden, tenzij aan minstens een van de volgende voorwaarden is voldaan. de
buitenunit wordt geplaatst op minimum 50 m van de dichtst bijgelegen woning, het in openlucht
gemelen geluidsniveau ter hoogte van de buitenunit bedraagt maximum 35 db.
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De vrije doorgang van de gangen, sassen en overlopen moeten minimum 1,50 m bedragen,
slingerkromme niet inbegrepen. Op de plannen is slechts 1 .49 m voorzien.

Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbaar worden afgescheiden van het openbare domein
(bijvoorbeeld door middel van een dorpel, afsluiting, verschil in materialen etc.).

De electriciteitscabine valt niet onder deze vergunning.

3. de volgende opmerkingen in acht te nemen:

Ten laaiste 15 dagen voor de controle van het uitzetten van de bouwlijn moet een afspraak
gemaakt worden met de Dienst Stedenbouw en Ruimitelijke Planning, tel 09 266 78 30,

topografie@gent.be.

Hemelwater

De aanstiplijst is bijgevoegd, deze voldoet aan de gewestelijke verordening inzake hemelwater.
De infiltratie-voorziening zoals in de aanstiplijst vermeld, namelifk met een opperviakte van
30 m? en een volume van 20.000 I, wordi effectief.

De bouwheer is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen van de verhardingen
van de openbare weg, trottoirs, boordstenen en de rijweg, te wijten aan de bouwactiviteit. Deze
beschadigingen worden door de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen hersteld op kosten van
de bouwheer.

De afvoer van het regen- en afvalwater moet op kosten en risico van de bouwheer, hetzij door
natuurlijke afloop, hetzij door oppompen in overeensiemming met de diepteligging van de te
maken rioolaanstuiting binnen het eigendom uitgevoerd worden. Indien er een bestaande
aansluiting of een wachtaansluiting aanwezig is, is de diepteligging hiervan bindend.

De bijzondere aandacht van de bouwheer wordt gevestigd op het feit dat het waterpeil in de
straatriolering kan stijgen tot gemiddeld 50 cm onder het straatniveau. De bouwheer moet hier
dan ook rekening mee houden bij de aanleg van (en de aansluitingen op) zijn
binnenhuisriolering. Onder geen enkele voorwaarde zal het Stadsbestuur aansprakelijk kunnen
gesteld worden voor schade door wateroveriast die een gevolg is van onoordeelkundige aanleg
van de binnenhuisriolering.

De bouwheer moet alle nodige veiligheids- en voorzorgsmaatregelen treffen om het onder
water lopen van lokalen met regenwater/opperviakiewater te voorkomen. In ieder geval zal het
Stadsbestuur onder geen enkele voorwaarde aansprakelijk kunnen gesteld worden voor het
onder water lopen van laag gelegen constructies of constructies gelegen onder het
straatniveau/omgevingsniveau.

AANSLUITING QP DE RIOLERING

De aansluiting op het rioleringsnet is verplicht en words, wat betreft het gedeelte gelegen op
het openbare domein, uitgevoerd door de zorgen van TMVW. Een aanvraag tot het bekomen
van een rivolaansiuiting moet worden ingediend bij TMVW, Stropkaai 14 te 9000 Gent
(Aquafoon 078 35 35 99).

De buis waarop de aansluiting naar de openbare riolering moet gerealiseerd worden, moet
dusdanig geplaatst zijn dat de uitvoering van een spiemofverbinding of krimpmofverbinding
mogelijk is en moet voorzien worden in buizen van een BENOR-merk van het materiaaltype.
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- ofwel gresbuizen volgens norm NBN EN 295 met een inwendige diameter van 150 millimeter;
- ofwel PVC-buizen voor riolering volgens norm NBN T42-108 met inwendige diameter van
160 millimeter.

Deze buis mag enkel geplaatst worden nadat de vertakking is gerealiseerd.

De interne riolering moet zo ontworpen worden dat er in de toekomst kan aangesloten worden
mel een gescheiden rioleringssysteem (afzonderlijke aansluitingen voor regenwater en
afvalwater). Dus niet zoals in het ontwerp. Een overloop van de regenwaterput dient
afzonderlifk aangeboden te worden. Er is nog geen aparie regenwaterafvoer (RWA)-
aansluiting mogelijk. De RWA-leidingen naar de straat zifn te voorzien als wachtaansiuiting.
Voorlopig moet het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de riolering afgevoerd worden.
Bovendien moeten de RWA en DWA afvoeren naast elkaar worden aangeboden ter hoogte van
de rooilifn (tussen 40 en 60 cm afstand).

Artikel 14 van het bouwreglement voorziet dat vanaf een verharde opperviakte van 300 m?

moet voorzien worden in het maximaal beperken en vertragen van de afvoer van hemelwater.

De Milieudienst adviseert of de voorziene maatregelen een nodige en voldoende beperking en

verfraging realiscert.

Bij de aanleg van hemelwaterbuffers moet voorzien worden in een capaciteit van minimaal

6 m’ per 300 m? (dit is 20 m* per 1.000 m? overeenstemmend met 20 mm neerslag)

dakopperviakie en/of verharde opperviakie, met een leeglooptijd van minimaal 8 uur (volledige

leegloop van de voorziene capaciteit).

Mogelijke reducties hierop zijn:

A Een reductie om rekening te houden met het ‘bufferend vermogen’ van hemelwaterputien
voor hergebruik omdat deze niet permanent maximaal gevuld zijn:
Per volumeschijf van 5 m* van de hemelwaterput mag 100 m? verharde opperviakte in
mindering worden gebracht (voor zover de hemelwaterput voor hergebruik goed
gedimensioneerd is in functie van het effectieve hergebruik van hemelwater. Het
eventuele overgedimensioneerde aandeel mag niet in mindering gebracht worden. De
bowwheer maakt waar nodig de motivatienota hiervan op).

B, Een reductie voor integrale afkoppeling: _
Verharde opperviakken die integraal afgekoppeld worden bvb. hetzij naar waterlopen,
grachten of door infiltratie mogen eveneens in mindering gebracht worden, echter
rekening houdend met de afvoerdebietsbeperkingen geldend voor de waterloop, gracht,
ondergrond (en mits het bekomen van de benodigde vergunningen in het geval van
bevaarbare of geklasseerde onbevaarbare waterlopen). Afkoppelingsmaatregelen van
hemelwater uit openbare afvalwaterriolering naar openbare regenwaterriolering vallen
hier niet onder.

C.  Een reductie voor andere afvoerveriragende maairegelen:

De verharde opperviakic die in mindering gebracht kan worden, wordt gemotiveerd

door de bouwheer in de begeleidende nota.

Deze reducties vervallen deels of volledig indien, als gevolg van het decreet betreffende het

integrale waterbeleid of watertoets, het voorzien van buffering alsnog verplicht gesteld wordt.
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Het aanbrengen van het volume benodigd voor hergebruik hemelwater samen met het volume
benodigd voor buffering in eenzelfde put/constructie kan slechts voor zover beide volumes
effectief aanwezig zijn (bvb. in het geval van een put me! gravitaire afvoer zijn dit de volumes
onder, respectievelifk boven het overlooppeil). Het ene volume mag niet meegerekend worden
voor het andere, zodanig dat het buffervolume altiid beschikbaar is, zelfs indien het
hemelwatervolume volledig gevuld is.

AANPASSING TROTTOIR EN OPRIT

Na het beéindigen van de werken zullen de opritien aangelegd/aangepast worden door de
zorgen van het Stadsbestuur op kosten van de bouwheer. Melding van het einde der werken
moet gebeuren bij de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Sector West, Paul Van
Tieghemliaan 2, 9030 Gent-Mariakerke.

Bij beschadiging als gevolg van de bouwwerken wordt het overige trotioirgedeelte op kosten
van de bouwheer hersteld,

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele an-
dere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschnft van deze
vergunning aan de aanvrager en aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening
van het schorsingsrecht.

BELANGRIJKE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE DE
RUIMTELIKE ORDENING, GECOORDINEERD OP 22 OKTOBER 1996

Art. 43 §4. De vergunning moet het beschikkend gedeelte van het advies van de gemachtigde
ambtenaar overnemen. De aanvrager is gehouden de in dat advies pestelde voorwaarden in
acht te nemen,

De gemachtigde ambtenaar gaat na of de procedure regelmatig was en of zijn advies in acht
is genomen. Zo niet, dan schorst hij de beslissing van het college en stelt dit laatste alsook de
aanvrager daarvan in kennis binnen twintig dagen na ontvangst van de vergunning. Binnen
veertig dagen na de ontvangst van kennisgeving wordt de beslissing zo nodig door de
Vliaamse regering vernietigd. Heeft vernictiging binnen die termijn niet plaats, dan is de
schorsing opgeheven. De vergunning moet dit lid overnemen.

Art. 52 §2. Van de met toepassing van de artikelen 43 en 44 afgegeven vergunning mag ge-
bruik worden gemaakt, indien binnen vijfentwintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving
ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergunning ter kennis
van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 52 §4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, moet op het
terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, voor de
aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de
toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en
tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan, Gedurende die tijd moet de vergunning en het
bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of de gemachtigde ambtenaar
gewaarmerkt afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 69
aangewezen ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of
handelingen verricht worden.
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BELANGRUKE BEPALING VAN HEET DECREET VAN 18 ME! 1999 HOUDENDE DE
ORGANISATIE VAN DE RUIMTELIJKE ORDENING

Art, 128. De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de
vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is
gegaan, binnen twee jaar na afgific van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag waarop
de vergunning definitief wordt verkregen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken
gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het
gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de
stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan
vervalt de stedenbouwkundipe vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan
aan de voorwaarden van dit artikel.

De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode waar-
binnen een beroep tot vemietiging van de stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State
aanhangig is, behoudens in die gevallen waarin de vergunde werken in strijd zijn met een voor
de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan, onverminderd het eventuele recht op planschade in toepassing van artikel 84,
De stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een milieuvergunning nodig
is of die enke! onderworpen is aan de meldingsplicht, wordt geschorst zolang de
milieuvergunning niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat
de termujn, zoals bepaald in het eerste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt
verleend, respectievelijk de melding is gebeurd. Wordt de milieuvergunning evenwel
geweigerd, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de
weigering in laatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de
instantie die de milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en
de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heeft verleend.

BEROEPSMOGELUKHEDEN VOOR DE AANVRAGER (decreet betreffende de ruimtelijke
ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996)

Art. 53 §1. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het
schepencollege in beroep gaan bij de bestendige deputatie. (...) De bestendige deputatie zendt
een afschrift van het beroepschrift binnen vijf dagen na ontvangst aan de gemeente en aan de
gemachtigde ambtenaar.

De aanvrager of zijn raadsman, het college van burgemeester en schepenen of zijn gemach-
tigde, alsook de gemachtigde ambtenaar worden op hun verzoek door de bestendige deputatie
gehoord. Wanneer een partij vraagt te worden gehoord, worden ook de andere partijen
opgeroepen.

Van de beslissing van de bestendige deputatie wordt aan de aanvrager, aan het college en aan
de gemachtigde ambtenaar kennis gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifte bij
de post van de aangetekende zending die het beroep bevat.

Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijn met vijitien dagen verlengd.

BEROEPSMOGELIJKHEDEN VOOR DERDEN

Derden kunnen een beroep tot nietigverklaring instellen bij de Raad van State, binnen 60 da-
gen nadat ze kennis nemen van de beslissing. De vormvoorschriften en termijnen worden be-
paald in het meermaals gewijzigd besluit van de Regent van 23 angustus 1948 tot regeling
van de rechtspleging voor de afdeling Administratic van de Raad van State.
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Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Dic bestanden kunnen
zich bevinden bjj de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook
bij de Administratie voor Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Mopumenten &
Landschappen. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Z¢ kunnen ook
gebruikt worden voor hef opmaken van statisticken en voor wetenschappelijke doeleinden. U
hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering
ervarn aan te vragen.

Vanwege het college
De stadssecretaris Voor de burgemeester

(bij delegaticbesluit van 10 juni 2004)
Danny Van Campenhout

Adjunct-stadssecretaris
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Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning ,
Afdeling Stedenbouwkundige Vergunningen
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Dossiernr. ROHM:

Energieprestaticdossiernr.: 44021-G-2006/40233

Formulier B

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door JPD CVA, met
als adres Bellemstraat 160 te 9880 Aalter, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van dic aanvraag werd afgegeven op 18 augustus 2006.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Evergemsesteenweg 199, 9032
Gent-Wondelgem en met als kadastrale omschrijving (afd. 30) sectie C nr. 541 D.

Het betreft een aanvraag tot de oprichting van een elektriciteiscabine.

Het coliege van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend
met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet betreffende de
ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van 18 mei 1999 houden-
de de organisatie van de ruimtelijke ordening €n de uitvoeringsbesluiten,

Het college van burgemeester en schepenen heeft over deze aanvraag geen advies ingewonnen
van de gemachtigde ambtenaar, omwille van de volgende reden(en):

De in de aanvraag vermelde werkzaamheden en handelingen zijn omwille van hun omvang en/of
ligging vrijgesteld van het voorafgaand eensluidend advies van de gemachtigde ambtenaar.

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt:
DEEL I Informatief gedeelte

I.1 Historiek

Geen bouwaanvragen apgenomen in het ontwerp van vergunningenregister.
Voor het perceel zijn geen relevante bouwmisdrijven gekend.

1.2 Planologische voarschriften

De stad Gent besch_{i_’,t over een goedgekeurd ruimtelijk structuurplan (Besiuit van de Viaamse
regering van 9 april 2003).

Het perceel is gelegen in het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Afbakening grootstedelijk
gebied Gent’ welke bij besluit van de Viaamse regering van 16 december 2005 definitief werd
vasigesteld.

Voor dit perceel is geen specificke bestemming in het uitvoeringsplan toegekend. Bijgevolg
biijft de bestemming volgens het gewestplan van kracht.
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De bouwplaats ligt binnen een gebied waarvoor het gewestplan Genise en kanaalzone bestaat
(Koninklijk Besluit van 14 september 1977). Het perceel van de aanvraag ligt in woongebied.
De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstveriening, ambachit en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedriif om redenen van goede ruimtelijke ordening niet
in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor
sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegesiaan voor

zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk Besluit
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen).

De bouwplaats is niet gelegen binnen de grenzen van een bijzonder plan van aanleg éf
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Andere van toepassing zijnde voorschrifien

Algemeen bouwreglement, aangenomen door de gemeenteraad van de stad Gent in zitting van
29 juni 2004 en goedgekeurd bij besiuit van de bestendige deputatie van 16 september 2004.
Het gebouw is geen beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in een beschermd stadsgezicht of landschap.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichisveld van een beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een voor bescherming vatbaar
monument, stadsgezicht of landschap.

De bouwplaats ligt niet in een GNOP-aandachtsgebied.

Ligging aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

1.4 Openbaar onderzoek
Er diende geen openbaar onderzoek georganiseerd te worden.

DEEL 2 Adviserend gedeelte

2.1 Beschrijving van de omgeving, de bouwplaats en het project

De aanvraag situeert zich langsheen de Evergemsesteenweg, niet ver van de R4, een
heterogene omgeving zowel wat betreft functie's, inplanting als morfologie van de gebouwen.
De Evergemsesteenweg met verderop de Morekstraat is een belangrijke invalsweg naar de
stad.

De bouwplaats is een perceel waarop een kantoorgebouw gepland is. De inplanting van de
constructie wordt voorzien op 19,78 m van de rooilijn en op 1 m van de rechter perceelsgrens.
De aanvraag heeft betrekking op het oprichien van een lokaal voor elektriciteitscabine. De
grondafmetingen bedragen 3,45 m x 3,70 m, de hoogte bedraagt 2,69 m en de dakvorm is plat.
De gevels zullen groen geschilderd worden.

2.2 Begordeling

De aanvraag is in overeenstemming met de planologische bestemming en de voorschrifien van
het geldend gewesiplan, zoals hoger omschreven.
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De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement.
Het ontwerp is in overeenstemming met de voorschrifien van dit algemeen bouwreglement.

De voorziene werken zijn eerder keinschalig van aard met slechts een geringe impact op het
ruimtelijk aspect van de omgeving. Het ontwerp is aanvaardbaar in zifn omgeving voor wat de
inplanting en de zichtbare materialen betreft en is bijgevolg stedenbouwkundig aanvaardbaar.

2.2.3. De watertoets
Het voorliggende project heefl een beperkte opperviakte en ligt niet in een recent overstroomd
gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid wordt geoordeeld dat geen

schadelijk effect op de waterhuishouding van dit gebied wordt veroorzaakt.

2.3 Conclusie
De aanvraag is stedenbouwkundig aanvaardbaar en komt voor vergunning in aanmerking
mits inachtneming van onderstaande veorwaarden.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 5 OKTOBER 2006 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning aan de aanvrager, die ertoe
verplicht is:

1. het college van burgemeester en schepenen en de gemachtigde ambtenaar per
aangetekende brief op de hoogte te brengen van het begin van de werkzaamheden of
handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting
van die werkzaamheden of handelingen;

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:

De brandweervoorschrifien, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige vergunning,
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 31 augustus 2006 met kenmerk 2006303 5-
01/EL).

Milieuvergunning

Voor alle inrichtingen voorkomend in de als bijlage I toegevoegde lijst van Viarem I dient
ten allen tijde voldaan te zijn aan de meldingsplicht of vergunningsplicht zoals gesteld in
hoofdstuk Il en II van vigrem I,

Voor een elektriciteitscabine is afhankelijk van het vermogen een milieuvergunning (klasse
2} of melding (Klasse 3) vereist.

Hoofdstuk XIV van Viarem [ regelt de koppeling tussen milieu- en bouwvergunning. Dit
betekent concreet dat de bouwaanvraag geschorst is zolang voor de inrichtingen uit bijlage
I van Viarem I de milieuvergunning niet is verleend of de melding niet is gebeurd.
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Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze vergun-
ning aan de aanvrager en aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele uitoefening van het
schorsingsrecht.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele an-
dere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.

BELANGRIJKE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE DE RUIMTELIJKE
ORDENING, GECOORDINEERD OP 22 OKTOBER 1996

Art. 52 §2. Van de met toepassing van de artikelen 43 en 44 afgegeven vergunning mag ge-
bruik worden gemaakt, indien binnen vijfentwintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving
ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergunning ter kennis
van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 52 §4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, moet op het
terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, voér de
aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de
toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en tijdens
de gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die tijd moet de vergunning en het bijbe-
horende dossier, of een door het gemeentebestuur of de gemachtigde ambtenaar gewaarmerkt
afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 69 aangewezen
ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handelingen
verricht worden.

BELANGRUKE BEPALINGEN VAN HET DECREET VAN 18 MEI 1999 HOUDENDE DE
ORGANISATIE VAN DE RUIMTELUKE ORDENING

Art. 128, De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de vergunninghouder
met daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is gegaan, binnen twee
jaar na afgifte van de vergunning,. De termijn vangt aan op de dag waarop de vergunning defi-
nitief wordt verkregen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken gedurende
meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het gebouw niet
winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de stedenbouwkundige ver-
gunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan vervalt de stedenbouw-
kundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan aan de voorwaarden van
dit artikel.

De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode waar-
binnen een beroep tot vemietiging van de stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State
aanhangig is, behoudens in die gevalien waarin de vergunde werken in strijd zijn met een voor de
datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruimtelijk uit-
voeringsplan, onverminderd het eventuele recht op planschade in toepassing van artikel 84.
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De stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een milicuvergunning nodig is
of die enke! onderworpen is aan de meldingsplicht, wordt geschorst zolang de milieuvergunning
niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat de termijn, Zoals
bepaald in het eerste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt verleend, respectievelijk
de melding is gebeurd. Wordt de milieuvergnnning evenwel geweigerd, dan vervalt de steden-
bouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de weigering in laatste aanleg. Het
verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de instantie die de milieuvergunning
heeft geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en de overheid die de stedenbouwkun-
dige vergunning heeft verleend.

BEROEPSMOGELIJKHEDEN VOOR DE AANVRAGER (decreet betreffende de ruimtelijke
ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996)

Art. 53 §1. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het
schepencollege in beroep gaan bij de bestendige deputatie. (...) De bestendige deputatie zendt
een afschrift van het beroepschrifi binnen vijf dagen na ontvangst aan de gemeente en aan de
gemachtigde ambtenaar,

De aanvrager of zijn raadsman, het college van burgemeester en schepenen of zijn gemach-
tigde, alsook de gemachtigde ambtenaar worden op hun verzoek door de bestendige deputatie
gehoord. Wanneer een parfij vraagt te worden gehoord, worden ook de andere partijen opge-
roepen.

Van de beslissing van de bestendige deputatie wordt aan de aanvrager, aan het college en aan
de gemachtigde ambtenaar kennis gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifie bij de
post van de aangetekende zending die het beroep bevat.

Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijn met vijftien dagen verlengd.

BEROEPSMOGELIYKHEDEN VOOR DERDEN

Derden kunnen een beroep tot nictigverklaring instellen bij de Raad van State, binnen 60
dagen nadat ze kennis nemen van de beslissing. De vormvoorschriften en termijnen worden
bepaald in het meermaals gewijzigd beshuit van de Regent van 23 augustus 1948 tot regeling
van de rechtspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State.
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Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen
zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij
de Administratie voor Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Monumenten & Landschappen.
Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor
het opmaken van statisticken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om nw
gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Vanwege het college:
De stadssecretaris Voor de burgemeester

(bij delegatiebesluit van 10 juni 2004)
Danny Van Campenhout Karin Temmerman

Adjunct-stadssecretaris cdenpouw en Mobiliteit

- VAN CAMPENHOUT
Adiunot-8tadesecretaris
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STEDENBOUWKUNDIGE YERGUNNING

Het college van burgemeester ¢n schepenen heeft de aanvraag ingediend door JPD cva, met
als adres Bellemstraat 160 te 9880 Aalter, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 27 februari 2007,

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Evergemsesteenweg 199, 9032
Gent-Wondelgem en met als kadastrale omschrijving (afd. 30) sectie C nr. 541 D, sectie C
nr. 541 F, sectie C nr. 541 G.

Het betreft een aanvraag tot wijziging bouwvergunning 2006/40187 - Andes Fase 2 - de
oprichting van 7 appartementen, 5 lofien, winkelruimte en kantoren.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet
betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van

18 mei 1999 houdende de organisatie van de mimtelijke ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Het college van burgemeester en schepenen heeft over deze aanvraag geen advies
ingewonnen van de gemachtigde ambtenaar, omwille van de volgende reden(en):

De in de aanvraag vermelde werkzaamheden en handelingen zijn omwille van hun omvang
en/of ligging vrijgesteld van het voorafgaand eensluidend advies van de gemachtigde
ambtenaar.

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt:
DEEL 1 Informatief gedeelte

1.1 Historiek
2006/40187: Vergunning van 16 november 2606 voor de oprichting van 7 appartementen,
5 loften, winkelruimte en kantoren.
2006/40233: Vergunning van 5 oktober 2006 voor de oprichting van een elektriciteiscabine.
Voor het perceel zijn geen bouwmisdrijven gekend.
2006/40265: Vergunning van 25 januari 2007 voor Woonproject "Andes’ - de oprichting van
40 appartementen (wijziging vergunning 2003/40168 van 1/12/2005),

1.2 Planologische yoorschrifien
De stad Gent beschikt over een goedgekeurd ruimtelijk structuurplan (Besluit van de

Viaamse regering van 9 april 2003).
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Het perceel is gelegen in het gewestelijk ruimitelijk uitvoeringsplan 'Afbakening
grootstedelijk gebied Gent' welke bij besluit van de Viaamse regering van 16 december 2005
definitief werd vasigesteld.

Voor dit perceel is geen specifieke bestemming in het uitvoeringsplan toegekend. Bijgevolg
blijft de bestemming voigens het gewesiplan van kracht.

De bouwplaats ligt binnen een gebied waarvoor het gewestplan Gentse en kanaalzone
bestaat (Koninklijk Besluit van 14 september 1977). Het perceel van de aanvraag ligt in
woongebied.

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving (artikel 5 van het Koninklijk Besluit
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen).

De bouwplaats is niet gelegen binnen de grenzen van een bijzonder plan van aanleg of
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Andere van toepassing zijinde voorschrifien

Algemeen bouwreglement, aangenomen door de gemeenteraad van de stad Gent in zitting
van 29 juni 2004 en goedgekeurd bij besluit van de bestendige deputatie van

16 september 2004,

Het gebouw is geen beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in een beschermd stadsgezicht of landschap.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een beschermd monument.
Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichisveld van een voor bescherming vatbaar
monument, stadsgezicht of landschap.

De bouwplaats ligt niet in een GNOP-aandachtsgebied,

Ligging aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

1.4 Cpenbaar onderzoek
Er diende geen openbaar onderzoek georganiseerd te worden gezien het wijziging
{vermindering) is van een bestaand volume.

DEEL 2 Adviserend pedeelte

2.1 Beschrijving van de omgeving, de bouwplaats en ket project
De aanvraag situeert zich langsheen de Evergemsesteenweg, niet ver van de R4, een
heterogene omgeving zowel wat betreft functie's, inplanting als morfologie van de gebouwen.
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De Evergemsesteenweg komt wanordelijk over en heeft nood aan een duidelijke structuur.
De Evergemsesteenweg met verderop de Morekstraat is een belangrijke invalsweg naar de
stad. Sinds WQ [I is er echter vrij slordig mee omgesprongen: er is geen overduidelijke
structuur, alles staat a-typisch tegenover elkaar, klein, groot, langs, dwars, ...

Deze aanvraag is een wijziging van de tweede fase in het project Andes. Op

16 november 2006 werd een vergunning afgeleverd voor het bouwen van 7 appartementen,
5 lofts, winkelruimte en kantoren. Fase 1, momenteel in opbouw is volledig wonen.

In de huidige aanvraag word! het volume 1.180 m? kleiner en wordt 0,50 m verder ingeplant
van de aanpalende woning rechts. Parkeren gebeurt onder het gebouw op het gelijkvioers en
niet meer ondergronds. In oorsprong waren er 12 woongelegenheden in huidige aanvraag
zijn er 7. Ter hoogte van de ingang van het gebouw komt een waterpartij. Verder zijn er nog
een aantal details die wijzigen.

2.2 Beoordeling

De aanvraag is in overeenstemming mei de planologische bestemming en de voorschriften
van het geldend gewestplan, zoals hoger omschreven.

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement.
Het ontwerp is in overeenstemming met de voorschriften van dit algemeen bouwreglement.

De voorziene wijzigingen zijn ruimtelijk aanvaarbaar zowel binnen het totaalproject als
binnen zifn omgeving. De verschijning van het geheel wordt niet gewijzigd op enkele
detailleringen na. De vergunde gevelhoogtes, de geleding en de voorziene architectuur
blijven behouden,

De aanvraag is dan ook stedenbouwkundig aanvaardbaar binnen zijn omgeving en overstijgt
de ruimtelifke draagkracht niet.

Het bouwterrein ligt niet in een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied.
Door de toename van de bebouwde en de verharde opperviakte wordt de infiltratie van het
hemelwater in de bodem plaatselifk beperkt. Dit wordt gecompenseerd door de plaatsing van
een hemelwaterput met een inhoud van 15.000 I, het gebruik van groendakken, de
walerpartij en het voorzien van een ondergronds infiltratiesysteem buffervolume van
20.0001.

Volgens de normen vastgelegd in het geldend algemeen bouwreglement moet de volledige
dakopperviakte op die put aangesioten worden. Het nuttige gebruik van hemelwater door de
aansluiting van de hemelwaterput op de we's, bepaalde sanitaire installaties, dienstkranen
e.d. moet maximaal worden voorzien.

Daarenboven moet het project voldoen aan de vogrwaarden van artikel 14 van het algemeen
bouwreglement (verplichting tot het beperken en het vertragen van de afvoer van het
hemelwater naar het openbaar domein).

Zodoende kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk effect op de
waterhuishouding beperkt is.

2.3 Conclusie
Mits naleving van de bijzondere voorwaarden, wordt de aanvraag gunstig geadviseerd.
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BUGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 12 APRIL 2007 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen verleent de vergunning aan de aanvrager, die

ertoe verplicht is:

1. het college van burgemeester en schepenen en de gemachtigde ambtenaar per
aangetekende brief op de hoogte te brengen van het begin van de werkzaamheden of
handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting
van die werkzaamheden of handelingen.

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:

De brandweervoorschrifien, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige vergunning,
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 20 maart 2007 met kenmerk 20070789-01/EL).

De koelgroepen moeten in overeenstemming zijn met de bepalingen van het algemeen
bouwreglement, artikel 9: airconditioneringtoestellen koelgroepen. Teneinde de geluidshinder
voor de omwonenden te beperken, is in woongebieden de plaaising in de open lucht van de
buitenunit met ventilatoren van een airconditioning of koelgroep verboden, tenzij aan minstens
een van de volgende voorwaarden is voldaan: de buitenunit word geplaatst op minimum 50
meter van de dichtst bijgelegen woning, het in openlucht gemeten geluidsniveau ter hoogte van
de buitenunit bedraagt maximum 35 db.

De vrije doorgang van de gangen, sassen en overlopen moet minimum 1.50m bedragen,
slingerkromme niet inbegrepen. Op de plannen is slechts 1.49m voorzien.

Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbaar worden afgescheiden van het openbare domein
(bijvoorbeeld door middel van een dorpel, afsluiting, verschil in materialen eic.).

3. de volgende opmerkingen in acht te nemen:

Ten laatste 15 dagen voor de controle van het uitzetten van de bouwlijn moet een afSpraak
gemaald worden met de Dienst Codrdinatie - Landmeetcel, tel 09 266 77 60,
landmeetcel@gent.be.

Hemelwater
De aanstiplijst is bijgevoegd, deze voldoet aan de gewestelijke verordening inzake hemelwater.

De bouwheer is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen van de verhardingen
van de openbare weg, trottoirs, boordstenen en de rijweg, te wijten aan de bouwactiviteit. Deze
beschadigingen worden door de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen hersteld op kosten van
de bouwheer.

De afvoer van het regen- en afvalwater moet op kosten en risico van de bouwheer, hetzij door
natuurlijke afloop, hetzij door oppompen in overeenstemming met de diepteligging van de te
maken ricolaansluiting binnen het eigendom uitgevoerd worden. Indien er cen bestaande
aansiuiting of een wachtaansluiting aanwezig is, is de diepteligging hiervan bindend.
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i De bijzondere aandacht van de bouwheer wordt gevestigd op het feit dat het waterpeil in de

straatriolering kan stijgen tot gemiddeld 50 cm onder het straatniveau. De bouwheer moet hier
dan ook rekening mee houden bij de aanleg van (en de aansluitingen op) zijn
binnenhuisriolering. Onder geen enkele voorwaarde zal het Stadsbestuur aansprakelijk kunnen
gesteld worden voor schade door wateroverlast die een gevolg is van onoordeelkundige aanieg
van de binnenhuisriolering.

De bouwheer moet alle nodige veiligheids- en voorzorgsmaatregelen treffen om het onder
water lopen van lokalen met regenwater/opperviakiewater te voorkomen. [n ieder geval zal het
Stadsbestuur onder geen enkele voorwaarde aansprakelijk kunnen gesteld worden voor het
onder water lopen van laag gelegen constructies of constructies gelegen onder het
Straainiveaw/omgevingsniveau,

AANSLUITING OP DE RIOLERING

De aansluiting op het rioleringsnet is verplicht en wordl, wat betrefi het gedeelte gelegen op
het openbare domein, uitgevoerd door de zorgen van TMVW. Een aanvraag tot het bekomen
van een rioolaansluiting moet worden ingediend bij TMVW, Stropkaai 14 te 9000 Gent
(Aquafoon 078 35 35 99).

De buis waarop de aansluiting naar de openbare riolering moet gerealiseerd worden, moet
dusdanig geplaatst zijn dat de uitvoering van een spiemofverbinding of krimpmofverbinding
mogelifk is en moet voorzien worden in buizen van een BENOR-merk van het materiaaltype:
- ofwel gresbuizen volgens norm NBN EN 295 met een inwendige diameter van 150 millimeter;
- ofwel PVC-buizen voor riolering volgens norm NBN T42-108 met inwendige diameter van
160 millimeter.

Deze buis mag enkel geplaatst worden nadat de veriakking is gerealiseerd.

De interne riolering moet zo ontworpen worden dat er in de toekomst kan aangesloten worden
met een gescheiden rioleringssysteem (afzonderlijke aansluitingen voor regenwater en
afvalwater). Dus niet zoals in het ontwerp. Een overloop van de regenwaterput dient
afzonderlijk aangeboden te worden. Er is nog geen aparte regenwalterafvoer (RWA)-
aansluiting mogelijk. De RWA-leidingen naar de straat zijn te voorzien als wachtaansiuiting.
Voorlopig moet het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de riolering afgevoerd worden.
Bovendien moeten de RWA en DWA afvoeren naast elkaar worden aangeboden ter hoogte van

. de rooilijn (tussen 40 en 60 cm afstand).

AANPASSING TROTTOIR EN OPRIT

Na het beéindigen van de werken zullen de opritten aangelegd/aangepast worden door de
zorgen van het Stadsbestuur op kosten van de bouwheer. Melding van het einde der werken
moe! gebeuren bij de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Sector West, Paul Van
Tieghemlaan 2, 9030 Gent-Mariakerke.

Bij beschadiging als gevolg van de bouwwerken wordt het overige trotivirgedeelte op kosten
van de bouwheer hersteld.

Het coliege van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze

vergunning aan de aanvrager en aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele vitoefening
van het schorsingsrecht.
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| Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele an-

dere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.

BELANGRUKE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE DE
RUIMTELDKE ORDENING, GECOORDINEERD OP 22 OKTOBER 1996
Art, 52 §2. Van de met toepassing van de artikelen 43 en 44 afgegeven vergunning mag ge-

t bruik worden gemaakt, indien binnen vijfentwintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving

ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergunning ter kennis
van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 52 §4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, moet op het
terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, véoér de
aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de
toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en
tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die tijd moet de vergunning en het
bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of de gemachtigde ambtenaar
gewaarmmerkt afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 69
aangewezen ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of
handelingen verricht worden.

BELANGRUKE BEPALINGEN VAN HET DECREET VAN 18 MEI 1999 HOUDENDE
DE ORGANISATIE VAN DE RUIMTELIJKE ORDENING

Art. 128. De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de
vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is
gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag waarop
de vergunning definitief wordt verkregen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechiswege indien de werken
gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het
gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de
stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan
vervalt de stedenbouwkundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan
aan de voorwaarden van dit artikel.

De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode waar-
binnen een beroep tot vernietiging van de stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State
aanhangig is, behoudens in die gevallen waarin de vergunde werken in strijd zijn met een voor
de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan, onverminderd het eventuele recht op planschade in toepassing van artike} 84.

De stedenbouwkundige vergunning voor een innchting, waarvoor een milicuvergunning nodig
is of die enkel onderworpen is aan de meldingsplicht, wordt geschorst zolang de
milieuvergunning niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat
de termijn, zoals bepaald in het ecrste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt
verleend, respectievelijk de melding is gebeurd. Wordt de milicuvergunning evenwel
geweigerd, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de
weigering in laatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de
mstantie die de milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en
de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heeft verleend.
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BEROEPSMOGELIJKHEDEN VOOR DE AANVRAGER (decreet betreffende de
ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996)

Art, 53 §1. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het
schepencollege in beroep gaan bij de bestendige deputatie. {...) De bestendige deputatie
zendt een afschrift van het beroepschrifi binnen vijf dagen na ontvangst aan de gemeente en
aan de gemachtigde ambtenaar.

De aanvrager of zijn raadsman, het college van burgemeester en schepenen of zijn gemach-
tigde, alsook de gemachtigde ambtenaar worden op hun verzoek door de bestendige deputatie
gehoord. Wanneer een partij vraagt te worden gehoord, worden ook de andere partijen opge-
roepen.

Van de beslissing van de bestendige deputatic wordt aan de aanvrager, aan het college en aan
de gemachtigde ambtenaar kennis gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifte bij
de post van de aangetekende zending die het beroep bevat.

Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijn met vijftien dagen verlengd.

BEROEPSMOGELIJKHEDEN VOOR DERDEN

Derden kunnen een beroep tot nietigverklaring instellen bij de Raad van State, binnen 60
dagen nadat ze kennis nemen van de beslissing. De vormvoorschrifien en termijnen worden
bepaald in het meermaals gewijzigd besluit van de Regent van 23 augustus 1948 tot regeling
van de rechtspleging voor de afdeling Administratiec van de Raad van State.

MEDEDELING

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunpen
zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook
bij de Administratie voor Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Mopumenten &
Landschappen.

1
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Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden
- voor het opmaken van statisticken en voor wetenschappelijke docleinden. U hebt het recht
om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te

vragen.
Vanwege het coliege:
—_ ! De stadssecretaris Voor de burgemeester
(bij delegatiebesluit van 26 maart 2607)
- Danny Van Campenhout Rudy Coddens
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STAD | GENT Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
Afdeling Stedenbouwkundige Vergunningen

Gemeentenr.: 2007/40313
20076966/AW0O-SVE/HK/DA

Dossiernr. Agentschap RO:
EPB-nummer: 44021_G_2007_102373

Formulicr B

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door JPD ¢va, met
als adres Bellemstraat 160 te 9880 Aalter, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 16 oklober 2007.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Evergemsesteenweg 193, 9032
Gent-Wondelgem en met als kadastrale omschrijving (afd. 30) sectie C nr. 541 F, sectie C nr.
. 541 G, sectie C nr. 541 D.

Het betrefl een aanvraag tot wijziging op vergunde bouwaanvraag 2006/40187 'Andes' fase T1
- de oprichting van 7 appartementen, 5 loften, winkelruimte en kantoren.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet
betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van

18 mei 1999 houdende de organisatie van de mimielijke ordening en de vitvoeringsbesluiten.

Het college van burgemeester en schepenen heeft over deze aanvraag geen advies
ingewonnen van de gemachtigde ambtenaar, omwille van de volgende reden(en):
De in de aanvraag vermelde werkzaamheden en handelingen zijn vrijgesteld van het
voorafgaand eensluidende advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt:

DEEL I Informatief gedeelte

1.1 Historiek

2007/40051; Vergunning van 12 april 2007 voor wijziging bouwvergunning 2006/40187 -
Andes Fase 2 - de oprichting van 7 appartementen, 5 loften, winkelruimte en
kantoren.

2006/40233: Vergunning van 5 oktober 2006 voor de oprichting van een elektriciteiscabine.
Voor het perceel zijn geen bouwmisdrijven gekend

2006/40265: Vergunning van 25 januari 2007 voor Woonproject ‘Andes’ - de oprichting van
40 appartementen (wijziging vergunning 2005/40168 van 1/12/2003).

2006/40187: Vergunning van 16 november 2006 voor de oprichting van 7 appartementen, 5
loften, winkelruimie en kantoren.
Voor dit perceel is geen bouwmisdrijf gekend.
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{.2 Planologische voorschrifien
De siad Gent beschikt over een goedgekeurd ruimtelifk structuurplan (Besluit van de

Vlaamse regering van 9 april 2003).

Het perceel is gelegen in het gewestelifk ruimtelijk uirvoeringsplan 'Afbakening
grootstedelifk pebied Gent' welke bij besluit van de Viaamse regering van 16 december 2005
definitief werd vassgesield.

Voor dit perceel is geen specifieke bestemming in het uitvoeringsplan toegekend. Bijgevolg
blijft de bestemming volgens het gewestplan van kracht.

De bouwplaats ligt binnen een gebied waarvoor het gewestplan Gentse en kanaalzone
bestaat (Koninklijk Besluit van 14 september 1977). Het perceel van de aanvraag ligt in
woongebied.

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nuisvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenigbaar zijn mel de onmiddellijke omgeving (urtikel 5 van het Koninklijic Besiuit
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen).

De bouwplaats is niet gelegen binnen de grenzen van een bijzonder plan van aanleg of
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

1.3 Andere van toepassing zijnde voorschrifien

Algemeen bouwreglement, aangenomen door de gemeenteraad van de stad Gent in zitting
van 29 juni 2004 en goedgekeurd bij besluit van de bestendige deputatie van

16 september 2004.

Het gebouw is geen beschermd monument.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in een beschermd stadsgezicht of landschap.

Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichisveld van een beschermd monument.
Het gebouw of bouwterrein ligt niet in het gezichtsveld van een voor bescherming vatbaar
monument, stadsgezicht of landschap.

De bouwplaats ligt niet in een GNOP-aandachtsgebied.

Ligging aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

1.4 Openbaar onderzoek
Er diende geen openbaar onderzoek georganiseerd te worden. Het totale bestaande volume

blijft ongewijzigd.




STAD | 'GENT

blod 15

¥

DEEL 2 Adviserend gedeelie

2.1 Beschrijving van de omgeving, de bouwplaats en het project

De aanvraag situeert zich langsheen de Evergemsesteenweg, niel ver van de R4, een
heterogene omgeving zowel wat betrefi functies, inplanting als morfologie van de gebouwen.
De Evergemsesteenweg komt wanordelijk over en heeft nood aan een duidelijke structuur.
De Evergemsesteenweg met verderop de Morekstraat is een belangrijke invalsweg naar de
stad. Sinds WO H is er echter vrij slordig mee omgesprongen: er is geen overduidelijke
structuur, alles staat a-typisch tegenover clkaar, klein, groot, langs, dwars, ...

Deze aanvraag is een wijziging van de tweede fase in het project Andes. Op 16/11/2006 werd
een vergunning afgeleverd voor het het bouwen van 7 appartementen, 5 lofis, winkelruimte
en kantoren. Op 12 april 2007 werd reeds een wijziging op deze vergunning goedgekeurd,
Fase 1 is momenteel in een eindfase en is volledig wonen.

Huidige aanvraag voorziet in een aantal wijzigingen en dit naar aanleiding van het
toepassen van de EPB-normen. Om het vergunde gebouw als energiearm op te vaiten moelen
een aantal gevelmaterialen en glaspartijen worden wangepast. Op het gelijkvioers zijn er
lichte aanpassingen, aan het inkompavilijoen, archiefruimte berging en bezoekerstoilet.

De torenachtige viuchttrap is geélimineerd en vervangen door een niewwe viuchttrap
achteraan.

2.2 Becordeling

De aanvraag is in overeenstemming met de planologische bestemming en de voorschriften
van het geldend gewestplan, zoals hoger omschreven.

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement.
Het ontwerp is in overeenstemming met de voorschriften van dit algemeen bouwreglement.

De voorziene wijzigingen zijn ruimtelijk aanvaarbaar zowel binnen het totaalproject als
binnen zifn omgeving. De globale verschijning van het geheel wordt niet gewijzigd op enkele
detailleringen na. De volumetrie wordt niet veranderd. De vergunde gevelhoogtes, de
geleding en de voorziene architectuur blijven behouden. De wijzigingen naar
materiaalgebruik zijn aanvaardbaar en het gebouw blijft zijn uitstraling en kwaliteiten
behouden.

De aanvraag is dan ook stedenbouwkundig aanvaardbaar binnen zijn omgeving en overstijgt
de ruimtelijke draaghkracht niet.

2.2.3. De watertoels
Het bouwterrein ligt niet in een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied.
Door de toename van de bebouwde en de verharde opperviakte wordi de infiltratie van het
hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt. Dit wordt gecompenseerd door de plaatsing van
een hemelwaterput mel een inhoud van 15.000 1, het gebruik van groendakken, de
waterpartij en het voorzien van een ondergronds infiltratiesysteem buffervolume van
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Volgens de normen vastgelegd in het geldend algemeen bouwreglement moet de volledige
dakoppervlakte op die put aangesloten worden. Het nuttige gebruik van hemelwater door de
aansluiting van de hemelwaterput op de we's, bepaalde sanitaire installaties, dienstkranen

e.d. moet maximaal worden voorzien.
Daarenboven moet het project voldven aan de voorwaarden van artikel 14 van het algemeen

bouwreglement (verplichting 1ot het beperken en het vertragen van de afvoer van het

hemelwater naar het openbaar domein).
Zodoende kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat het schadelijk effect op de

waterhuishouding beperkt is.

2.3 Conclusie
Mits naleving van de bijzondere voorwaarden, wordt de aanvraag gunstig geadviseerd.

BUGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 29 NOVEMBER 2007 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester cn schepenen verleent de vergunning aan de aanvrager, die

ertoe verplicht is:

1. het college van burgemeester en schepenen per aangetekende brief op de hoogte te
brengen van het begin van de werkzaamheden of handelingen waarvoor vergunning is
verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting van die werkzaamheden of
handelingen.

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te feven:

De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige vergunning,
moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 31 oktober 2007 met kenmerk 2007367 3-

01/EL).

De koelgroepen moeten in overeenstemming zijn met de bepalingen van het algemeen
bouwreglement, artikel 9: airconditioneringtoestellen koelgroepen. Teneinde de geluidshinder
voor de omwonenden te beperken, is in woongebieden de plaatsing in de open lucht van de
buitenunit met ventilatoren van een airconditioning of koelgroep verboden, tenzij aan minsiens
een van de volgende voorwaarden is voldaan: de buitenunit wordt geplaatst op minimum 50 m
van de dichist bijgelegen woning, het in openlucht gemeten geluidsniveau ter hoogte van de
buitenunit bedraagt maximum 35 db.

De vrije doorgang van de gangen, sassen en overlopen moet minimum 1,50 m bedragen,
slingerkromme niet inbegrepen. Op de plannen is slechts 1,49 m vaorzien.

Het privé-domein moet op de rooilijn zichtbaar worden afgescheiden van het openbare domein
(bijvoorbeeld door middel van cen dorpel, afshuiting, verschil in materialen efc.).

3. de volgende opmerkingen in acht te nemen:

Ten laatste 15 dagen voor de controle van het uitzetten van de bouwlijn moet een afspraak
gemaakt worden met de Dienst Codrdinatie - Landmeetcel, tel 09 266 77 60,
landmeetcel@gent. be.




STAD | GENT

}’)\ «;‘r("?, {f/

i

'
f

Hemelwater
De aanstiplijst is bijgevoegd, deze voldoet aan de gewestelijke verordening inzoke hemelwater.

De bouwheer is steeds verantwoordelijk voor gebeurlijke beschadigingen van de verhardingen
van de openbare weg, trottoirs, boordstenen en de rijweg, te wijten aan de bouwactiviteit. Deze
beschadigingen worden door de dienst Wegen, Bruggen en Wateriopen hersteld op kosten van
de bouwheer.

De afvoer van het regen- en afvalwater moet op kosten en risico van de bouwheer, hetzij door
natuuriijke afloop, hetzij door oppompen in overeenstemming met de diepteligging van de te
maken rivolaansiuiting binnen het eigendom uitgevoerd worden. Indien er een bestaande
aansluiting of een wachtaansluiting aanwezig is, is de diepteligging hiervan bindend.

De bijzondere aandacht van de bouwheer wordt gevestigd op het feit dat het waterpeil in de
straatriolering kan stijgen tot gemiddeld 50 cm onder het straatniveau. De bouwheer moet hier
dan ook rekening mee houden bij de aanleg van {(en de aansluitingen op) zijn
binnenhuisriolering. Onder geen enkele voorwaarde zal het Stadsbestuur aansprakelifk kunnen
gesteld worden voor schade door wateroverlast die een gevolg is van onoordeelkundige aanleg
van de binnenhuisriolering.

De bouwheer moet alle nodige veiligheids- en voorzorgsmaatregelen treffen om het onder
water lopen van lokalen met regenwater/opperviakiewater te voorkomen. In ieder geval zal het
Stadsbestuur onder geen enkele voorwaarde aansprakelijk kunnen gesteld worden voor het
onder water lopen van laag gelegen constructies of constructies gelegen onder het
Straainiveau/omgevingsniveau.

AANSLUITING OP DE RIOLERING

De aansluiting op het violeringsnet is verplicht en wordt, wat betreft het gedeelte gelegen op
het openbare domein, uitgevoerd door de zorgen van TMVW. Een aanvraag tot het bekomen
van een ricolaansluiting moet worden ingediend bij TMVW, Stropkaai 14 te 9000 Gent
{Aquafoon 078 35 35 99).

De buis waarop de aansluiting naar de openbare riolering moet gerealiseerd worden, moet
dusdanig geplaatst zijn dat de uitvoering van een spiemofverbinding of krimpmofverbinding
mogelijk is en moet voorzien worden in buizen van een BENOR-merk van het materiaaltype:
- ofwel gresbuizen volgens norm NBN EN 295 met een inwendige diameter van 150 millimeter;
- ofwel PVC-buizen voor riolering volgens norm NBN T42-108 met inwendige diameter van
160 millimeier.

Deze buis mag enkel geplaatst worden nadat de vertakling is gerealiseerd.

De interne riolering moet zo ontworpen worden dat er in de toekomst kan aangesioten worden
met een gescheiden rioleringssysteem (afzonderlijke aansiuitingen voor regenwater en
afvalwater). Dus niet zoals in het ontwerp. Een overloop van de regenwaterput dient
afzonderlijk aangeboden te worden. Er is nog geen aparte regenwaterafvoer (RWA)-
aansiuiting mogelijk. De RWA-leidingen naar de straat zijn te voorzien als wachtaansluiting,
Voorlopig moet het regen- en afvalwater gezamenlijk naar de rivlering afgevoerd worden.
Bovendien moeten de RWA en DWA afvoeren naast elkaar worden aangeboden ter hoogte van
de rooilijn (tussen 40 en 60 cm afstand).
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AANPASSING TROTTOIR EN OPRIT

Na het be¢indigen van de werken zullen de opritten aangelegd/aangepast worden door de
zorgen van het Stadsbestuur op kosten van de bouwheer. Melding van het einde der werken
moet gebeuren bij de dienst Wegen, Bruggen en Waterlopen, Sector West, Paul Van
Tieghemlaan 2, 9030 Gent-Mariakerke,

Bif beschadiging als gevolg van de bouwwerken wordt het overige trotoirgedeelte op kosten
van de bouwheer hersteld.

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze
vergunning aan de aanvrager en aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar voor de
cventuele uitoefening van het schorsingsrecht.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verknjgen van eventuele an-
dere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.

BELANGRIJKE BEPALINGEN VAN HET DECREET BETREFFENDE DE
RUIMTELIJKE ORDENING, GECOORDINEERD OP 22 OKTOBER 1996

Art. 52 §2. Van de met toepassing van de arttkelen 43 en 44 afgegeven vergunning mag ge-
bruik worden gemaakt, indien binnen vijfentwintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving
ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergunning ter kennis
van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 52 §4. Een mededeling dic te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, moet op het
terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, voor de
aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de
toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en
tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die tijd moet de vergunning en het
bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of de gemachtigde ambtenaar
gewaarmerkt afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 69
aangewezen ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk nitgevoerd en de handeling of
handelingen verricht worden.

BELANGRIJKE BEPALINGEN VAN HET DECREET VAN 18 MEI 1999 HOUDENDE
DE ORGANISATIE VAN DE RUIMTELITKE ORDENING

Art. 128. De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de
vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is
gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag waarop
de vergunning definitief wordt verkregen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken
gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het
gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de
stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan
vervalt de stedenbouwkundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan
aan de voorwaarden van dit artike].
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De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode waar-
binnen een beroep tot vernietiging van de stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State
aanhangig is, behoudens in dic gevallen waarin de vergunde werken in strijd zijn met een voor
de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan, onverminderd het cventuele recht op planschade in toepassing van artikel 84,

De stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarveor cen milieuvergunning nodig
is of die enkel onderworpen is aan de meldingsplicht, wordt geschorst zolang de
milieuvergunning niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat
de termijn, zoals bepaald in het eerste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt
verleend, respectievelijk de melding is gebeurd. Wordt de milieuvergunning evenwel
gewelgerd, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de
welgering in laatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de
instantie die de milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en
de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heefl verleend.

Arl. 198. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, vermeld in dit decreet, neemt de
bevocgdheid en de taken over van de gemachtigde ambtenaar, vermeld in het decreet
betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, voor de behandeling
van aanvragen van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning met
toepassing van artikel 193, § 2, eerste lid.

BEROEPSMOGELIJKHEDEN VOOR DE AANVRAGER (decreet betreffende de
ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996)

Art. 53 §1. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het
schepencollege in beroep gaan bij de bestendige deputatie. (...) De bestendige deputatie
zendt een afschrift van het beroepschrift binnen vijf dagen na ontvangst aan de gemeente en
aan de gemachtigde ambtenaar,

De aanvrager of zijn raadsmag, het college van burgemeester en schepenen of zijn gemach-
tigde, alsook de gemachtigde ambtenaar worden op hun verzoek door de bestendige deputatie
gehoord. Wanneer een partij vraagt te worden gehoord, worden ook de andere partijen opge-
roepen. , _

Van de beslissing van de bestendige deputatie wordt aan de aanvrager, aan het college en aan
de gemachtigde ambtenaar kennis gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifte bij
de post van de aangetekende zending die het beroep bevat.

Ingeval de partijen worden gchoord, wordt de termijn met vijftien dagen verlengd.

BEROEPSMOGELUKHEDEN VOOR DERDEN

Derden kunnen een beroep tot nietigverklaring instellen bij de Raad van State, binnen 60
dagen nadat ze kennis nemen van de beslissing. De vormvoorschriften en termijnen worden
bepaald in het meermaals gewijzigd besluit van de Regent van 23 augustus 1948 tot regeling
van de rechtspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State.
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MEDEDELING

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in ¢en of meer bestanden. Die bestanden kunnen
zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingedicnd, bij de provincie, en ook
bij het ministerie voor Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed. Ze worden
gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het
opmaken van statistieken en voor wetenschappclijke doeleinden. U hebt het recht om uw
gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Vanwege het college:

De stadssecretaris Voor de burgemeester
(bij delepatiebesluit van 3 januari 2007)

Danny Van Campenhout Karin Temmerman
Adjunct-stadssecretaris

eling, Mobiliteit en Wonen

CIoregstreoid G-k blad{emyQen. verz.
te AALTERYOP cooverns

Boek & 1€

Ontvangen :
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Departement Ruimtelijke Planning, Mobiliteit en Openbaar Domeir}f

Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke Planning
Afdeling Stedenbouwkundige Vergunningen

Gemeentenr.: 2008/40064
20082447WO-SVE-HK-DA
EPB-nummer: 44021_G_2008_106979

Formulier Bn

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door de
heer Jean-Pierre Duhamel, met als adres Bellemstraat 160 te 9880 Aalter,
ontvangen op 28 februari 2008.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Evergemsesteenweg
193/195, 9032 Gent-Wondelgem en met als kadastrale omschrijving (afd. 30} sectie
C nr. 541 D, sectie C nr. 541 F, sectie C nr. 541 G.

Het betreft een aanvraag tot gedeeltelijk gewijzigde bouwaanvraag op vergunning
2007/40313.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht,
rekening houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder
met het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Op 10 april 2008 verleende het college van burgemeester en schepenen u de
stedenbouwkundige vergunning voor gedeeltelijk gewijzigde bouwaanvraag op
vergunning 2007/40313.

In deze stedenbouwkundige vergunning staan bijzondere voorwaarden die u strikt
moet naleven.

Hierna vindt u de volledige tekst van de stedenbouwkundige vergunning met de
volgende onderdelen:

- Verslag met het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

- QOpenbaar onderzoek

- Collegebesilissing

- Belangrijke bepalingen met betrekking tot de stedenbouwkundige vergunning
- Beroepsmogelijkheden voor de aanvrager

- Beroepsmogelijkheden voor derden

- Mededeling met betrekking tot d& privacy

Lalalali TN FaTalalr ] 1




STAD | " GENT

VERSLAG MET HET ADVIES VAN DE GEMEENTELIJK STEDENBOUW-
KUNDIG AMBTENAAR

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies
van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar, uitgebracht op 31 maart 2008.
Het verslag van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar luidi als volgt:

VOORWERP VAN DE AANVRAAG N
Gedeeltelijk gewijzigde bouwaanvraag op vergunning 2007/40313.

VERGUNNINGENHISTORIEK

- 2007/40313: Vergunning van 29 november 2007 voor wijziging op vergunde
bouwaanvraag.

- 2007/40051: Vergunning van 12 april 2007 voor wijziging bouwvergunning
2006/40187 - Andes Fase 2 - de oprichting van 7 appartementen, 5
ioften, winkelruimte en kantoren.

2006/40187 'Andes' fase Il - de oprichting van 7 appariementen, 5 loften,
winkelruimte en kantoren.

- 2006/40265: Vergunning van 25 januari 2007 voor Woonproject 'Andes’ - de
oprichting van 40 appartementen (wijziging vergunning 2005/40168
van 1/12/2005)2006/40187: Vergunning van 16 november 2006 voor
de oprichting van 7 appartementen, 5 loften, winkelruimte en
kantoren;

- 2006/40233: Vergunning van 5 oktober 2006 voor de oprichting van een
elektriciteiscabine.

WETTELIJKE EN REGLEMENTAIRE VOORSCHRIFTEN

(DEEL 1 VAN HET ADVIES)

1. Voorschriften inzake ruimtelijke ordening

1.1 Ruimtelijke uitvoeringsplannen - plannen van aanleg

Het bouwperceel ligt in het gewestelijk ruimtelijk vitvoeringsplan Afbakening
grootstedelijk gebied Gent, definitief vastgesteld door de Viaamse regering op

16 december 2005.

Het bouwperceel ligt niet binnen een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg of een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. Bijgevolg is de bestemming volgens het
gewestplan Gentse en Kanaalzone (Koninklijk Besluit van 14 september 1977) van
toepassing. Het bouwperceel ligt in woongebied.

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstvertening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede
ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden
afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven.
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden
toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving {artikel 5
van het Koninklijk Besluit van 28 december 1872 betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewesiplannen).

1.2 Vergunde verkavelingen
De aanvraag is niet gelegen in een goedgekeurde verkaveling.

2NNRIANNDERA 2
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1.3 Stedenbouwkundige verordeningen

- Aigemeen bouwreglement, vastgesteld door de gemeenteraad van de stad Gent
op 29 juni 2004 en goedgekeurd door de deputatie bij besiuit van
16 september 2004.

- Besluit van de Vlaamse regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van
een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater
en hemelwater.

2, Andere van toepassing zijnde voorschriften
Er zijn geen andere relevante voorschrifien van toepassing op deze aanvraag.

3. Externe adviezen
Er zijn geen exierne adviezen vereist in deze aanvraag.

VERENIGBAARHEID MET DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING

{DEEL 2 VAN HET ADVIES)

1. Beschrijving van de omgeving en de bouwplaats

De aanvraag situeert zich langsheen de Evergemsesteenweg, niet ver van de R4, een
heterogene omgeving zowe! wat betreft functie's, inplanting als morfologie van de
gebouwen. De Evergemsesteenweg komt wanordelijk over en heeft nood aan een
duidelijke structuur. De Evergemsesteenweg met verderop de Morekstraat is een
belangrijke invalsweg naar de stad. Sinds WO 1l is er echter vrij slordig mee
omgesprongen: er is geen overduidelijke structuur, alles staat a-typisch tegenover
elkaar, klein, groot, langs, dwars, ...

Deze aanvraag betreft een wijziging van het dakappartement ten aanzien van de
vergunning 2007/40313. Dit appartement wordt iets ruimer waardoor een extra
slaapkamer kan worden ingericht. De bestaande hoogte en materiaalgebruik wordt
niet gewijzigd. Het aantal woongelegenheden blijft eveneens ongewijzigd.

Voor dit perceel is geen bouwmisdnijf gekend.

2. Toetsing aan wettelitke en reglementaire voorschriften

De aanvraag is in overeenstemming met de bestemming en de voorschriften van het
geldend gewestplan, zoals hoger omschreven.

De aanvraag werd getoetst aan de bepalingen van het algemeen bouwreglement,
Het ontwerp s in overeenstemming met de voorschriften van dit aigemeen

bouwreglement.

Het bouwperceel is gelegen aan een voldoende uitgeruste gemeenteweg.

MNRIANNRA
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3. Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

De uitbreiding van het dakappartement kan worden aanvaard. Het volume blijft op
voldoende afstand van de dakrand. De bestaande hoogte en materiaalgebruik wordt
niet gewijzigd. Het aantal woongelegenheden blijft gelijk. Deze geringe wijziging ten
opzichie van de bestaande vergunning kan worden aanvaard en doet geen afbreuk
aan de bestaande architectuur van het gebouw.

Het ontwerp is dan ook stedenbouwkundig aanvaardbaar en brengt de goede
ruimielijke ordening niet in het gedrang.

4, De waterparagraaf

De voorliggende aanvraag wijzigt noch de bebouwde noch de verharde opperviakte.
Het terrein ligt niet in een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied.
Bijgevolg kan door het uitvoeren van de aangevraagde werken of handelingen geen
schadelijk effect voor de waterhuishouding ontstaan.

HET ADVIES VAN DE GEMEENTELIJK STEDENBOUWKUNDIG AMBTENAAR
Mits naleving van onderstaande bijzondere voorwaarden, wordt de aanvraag gunstig
geadviseerd.

OPENBAAR ONDERZOEK

De aanvraag diende niet openbaar gemaakt te worden.

COLLEGEBESLISSING VAN 10 APRIL 2008

1. Het college van burgemeester en schepenen sluit zich integraal aan bij deel 1 van
het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar en maakt dit tot
haar eigen motivatie.

2. Het college van burgemeester en schepenen sluit zich integraal aan bij deel 2 van
het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar en maakt de
verenigbaarheid met de goede ruimtelijke ordening tot haar gigen motivatie.

Cﬁ\ Bijgevolg beslist het college van burgemeester en schepenen het volgende:

{/ Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de
aanvrager, die ertoe verplicht is;
1. bet college van burgemeester en schepenen per aangetekende brief op de hoogte

le brengen van het begin van de werkzaamheden of handelingen waarvoor
vergunning is verieend, fen minste acht dagen voor de aanvatting van die
werkzaamheden of handelingen.

2. de volgende bijzondere voorwaarden na te leven:

De brandweervoorschriften, die betrekking hebben op deze stedenbouwkundige
vergunning, moeten strikt nageleefd worden (zie advies van 10 maart 2008 met
kenmerk 20080797-01/EL). '
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De voorwaardern en opmerkingen uit de bestaande vergunningen blijven ook van
toepassing op deze vergunning.

De beslissing wordt onmiddellijk door de aanvrager aangeplakt op de plaats waarop
de aanvraag betrekking heeft.

Van de vergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen 25
dagen na de datum van verzending, bedoeld in artikel 113, § 1, op de hoogte werd
gebracht van de instelling van een beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van

eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Het college van hurgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag:

1° een afschrift van deze beslissing naar de aanvrager met een aangetekende brief;

2° een afschrift van deze beslissing naar de toezichthoudende architect, als die erom
verzocht heeft;

3° een afschrift van deze beslissing naar de instanties die advies dienen uit te
brengen;

4° een afschrift van deze beslissing samen met het volledige dossier naar de
gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar.

BELANGRIJKE BEPALINGEN MET BETREKKING TOT DE STEDENBOUWKUNDIGE
VERGUNNING

(uittreksel uit het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening)

Artikel 114 § 1. Van de vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet
binnen 25 dagen na de datum van verzending, bedoeld in artikel 113, § 1, op de hoogte werd
gebracht van de instelling van een beroep. De vergunning moet dit artikel gvernemen, alsook
de strafbepalingen die de overtreding ervan bestraffen.

§ 2. De vergunning en het bijbehorende dossier, of een door de gemeente of de gewestelijk
stedenbouwkundig ambtenaar gewaarmerkt afschrift van deze stukken, moet voortdurend ter
beschikking liggen van de in artikel 148 bedoelde ambtenaren, agenten en officieren van
gerechtetijke politie, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handelingen,
verricht worden. Deze verplichting geldt, wanneer het een werk betreft, voor de aanvang van
het werk en tijdens de gehele duur ervan. In de overige gevallen geldt ze zodra de
voorbereidingen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en
tiildens de gehele duur van de uitvoering ervan. Deze verplichting geldt ook indien de
vergunning in beroep verkregen wordt.

Arl. 128. De stedenbouwkuindige vergunning vervalt van rechtswege indien de
vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is
gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag waarop
de vergunning definitief wordt verkregen.
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De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken
gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het
gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de
stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan
vervalt de stedenbouwkundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan
aan de voorwaarden van dit artikel,

De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode
waarbinnen een beroep tot vernietiging van de stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van
State aanhangig is, behoudens in die gevallen waarin de vergunde werken in strijd zijn met een
voor de daturn van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd het eventuele recht op planschade in toepassing van
artikel 84.

De stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een milieuvergunning nodig is
of die enkel onderworpen is aan de meldingsplicht, wordt geschorst zolang de milieuvergunning
niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat de termijn, zoals
bepaald in het eerste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt verleend,
respectievelijk de melding is gebeurd. Wordt de milieuvergunning evenwel geweigerd, dan
vervalt de stedenbouwkundige vergunning van rechiswege op de dag van de weigering in
laatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de instantie die de
milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en de overheid die
de stedenbouwkundige vergunning heeft verleend.

Artikel 146. Met een gevangenisstraf van 8 dagen tot 5 jaar en met een geldboete van 26
euro tot 400.000 euro of met één van deze straffen alleen, wordt de persoon gestraft die:

1° de bij de artiketen 99 en 101 bepaalde handelingen, werken of wijzigingen hetzij zonder
voorafgaande vergunning, hetzij in strijd met de vergunning, hetzij na verval, vernietiging of
het verstrijken van de termijn van de vergunning, hetzij in geval van schorsing van de
vergunning, uitvoert, voortzet of in stand houdt;

(...)

3° als eigenaar toestaat of aanvaardt dat één van de onder 1° en 2° bedoelde strafbare feiten
worden gepleegd, voortgezet of in stand gehouden,;

BEROEPSMCGELIJKHEDEN VOOR DE AANVRAGER

{uittreksel uit het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening)

Artikel 115 § 1. De vergunningsaanvrager kan beroep instellen tegen elke beslissing van het
college van burgemeestier en schepenen, alsocok tegen een stilzwijgende weigering.

§ 2. Het beroep wordt bij aangetekende brief ingediend bij de bestendige deputatie van de
provincie. De aanvrager stuurt dezelfde dag, op straffe van onontvankelijkheid, bij
aangetekende brief een volledige kopie van het beroepschrift naar het college van
burgemeester en schepenen dat in eerste aanleg over dezeifde aanvraag moest beslissen.
Binnen vijf werkdagen na ontvangst van de kopie van het beroepschrift stuurt de gemeente
het dossier naar de bestendige deputatie.

§ 3. Het beroepschrift wordt verstuurd binnen 20 dagen na verzending van de beslissing van
het college van burgemeester en schepenen, of binnen 20 dagen na verzending door de
gemeentelijk stedenbouwkundige ambtenaar van het bericht, bedoekd in artikel 113, § 2,
tweede lid, of, indien dat bericht niet verstuurd werd, binnen 20 dagen na het verstrijken van
de termijn waarbinnen het bericht verstuurd diende te worden, bepaald in artikel 113, § 2,
tweede lid.

Artikel 119 § 1. Om ontvankelijk te zijn, dient bij het beroepschrift het bewijs van betaling van
de dossiervergoeding gevoegd te zijn, behalve als het beroep uitgaat van de gewestelijk
stedenbouwkundig ambtenaar, de adviesverlenende instanties of in geval van beroep tegen
een stilzwijgende weigering.

§ 2. De dossiervergoeding, bedoeld in § 1, bedraagt 62,5 euro.

§ 3. De dossiervergoeding wordt gestort op een rekening van de provincie.
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Artikel 120. De aanvrager of zijn gemachtigde, het college van burgemeester en schepenen
of zijn gemachtigde, de jgewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar] of zijn gemachtigde of
degene die beroep instelt of zijn gemachtigde worden op hun verzoek door de bestendige
deputatie gehoord. Wanneer een partij vraagt om gehoord te worden, worden ook de andere
partijen uitgenodigd om gehoord te worden. De vraag om gehoord te worden, moet worden
ingediend binnen tien dagen na indiening of kennisneming van het beroepschrift.

BEROEPSMOGELIVKHEDEN VOOR DERDEN
{uitireksel uit het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening)

Artike! 116 § 1. Indien de aanvraag niet onderworpen werd aan een openbaar onderzoek,
zoals bepaald in artikel 109, kan elke natuurlijke persoon of rechtspersoon, die rechistreeks
hinder kan ondervinden van de vergunde werken, de vergunningsaanvrager uitgesloten,
onverminderd artikel 115, beroep instellen tegen een vergunning verleend door het college
van burgemeester en schepenen.

Indien de aanvraag onderworpen werd een openbaar onderzoek, kan iedereen die een
bezwaar heeft ingediend tijdens het openbaar onderzoek, beroep instellen tegen een
vergunning verleend door het college van burgemeester en schepenen,

§ 2. Het beroep wordt bij aangetekende brief ingediend bij de bestendige deputatie van de
betrokken provincie. De indiener van het beroep stuurt dezelfde dag, op straffe van
cnontvankelijkheid, bij aangetekende brief een volledige kopie van het beroepschrift naar het
college van burgemeester en schepenen dat in eerste aanleg over dezelfde aanvraag moest
beslissen en naar de aanvrager, Binnen vijf werkdagen na ontvangst van de kopie van hel
beroepschrift stuurt de gemeente het dossier naar de bestendige deputatie.

§ 3. Het beroepschrift wordt verstuurd binnen 20 dagen na de overschrijving van de beslissing
in het vergunningenregister.

Artikel 119 § 1. Om ontvankelijk te zijn, dient bif het beroepschrift het bewijs van betaling van
de dossiervergoeding gevoegd te zijn, behalve als het beroep uitgaat van de gewestelijk
stedenbouwkundig ambtenaar, de adviesverienende instanties of in geval van beroep tegen
een stilzwijgende weigering.

§ 2. De dossiervergoeding, bedoeld int § 1, bedraagt 62,5 euro.

§ 3. De dossiervergoeding wordt gestort op een rekening van de provincie.
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MEDEDELING MET BETREKKING TOT DE PRIVACY

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden
kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie,
en ook bij de Viaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden
gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het
opmaken van statistieken en voor wetenschappetijke doeleinden, U hebt het recht om uw
gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Vanwege het college:

De stadssecretaris Voor de burgemeester
(bij delegatiebesluit van 3 januari 2007)

Danny Van Campenhout Karin Temmerman

Adjunct-stadssecretaris satwvikkeling, Mobiliteit en
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